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 عوارض  با مرتبط قانونی مستندات سایر و عوارض وضع قانونی مستندات

 1346مصوب  ها مالی و معاملاتی شهرداری ی نامه آیین
 وصهو  آن به واباههه و تابعه مؤسهاهات و شههرداری ی وسهیله به که درآمدهاری سهارر و خدمات بهای و عوارض انواع ی کلیه آن در که بود خواهد ای تعرفه دارای شههرداری هر  -30ماده  

 مذکور ی تعرفه در گیرد می صهورت ها آن نرخ میزان و نوع در که تغییری هر را گردد می تصهور  و وضه  که جدردی خدمات بهای را تعرفه عنوان هر درج شهود  می تحصهی  را

 .شود می منعکس

  هط مربو  شهر  سلامیا رایشو  تصور   به  دارشهر  دپیشنها  به  که  لعملیراسهود  مطابقرا    دخو  تمطالبا تا  دشو  میداده    زهجاا  رکشو  ک  یها  داریشهر  بهه (  27/11/1380)اصلاحی   32  ماده

 .دهدبواخو دیمو بدهی کلیه رهدتا به  موکو بمفاصاحاا ورصد  هرحا. در نمارد اقااط  سدر می

 رسیده است  به پیوست می باشد. اکبرآبادضمنا دسهورالعم  ارن ماده که به تصور  شورای اسلامی شهر *

 1334شهرداریها مصوب  قانون

 می شود.پیشنهاد برقراری را الغاء عوارض شهر و همچنین تغییر نوع و میزان عوارض با در نظر گرفهن سیاست عمومی دولت از سوی وزارت کشور اعلام  – 26بند  55ماده 

 شهرداری با تصور  شورای اسلامی شهر آرین نامه اجراری وصو  عوارض شهرداری و سهم خدمات و امثا  آن را تدورن و تنظیم می نمارد. –( 27/11/1345)اصلاحی  74ماده 

 رسیده است  به پیوست می باشد. اکبرآبادارین نامه اجراری ارن  ماده که به تصور  شورای اسلامی شهر  لازم به ذکر است*
 از مرک   کمیایونی و بهاء خدمات ارائه شهده توسهش شههرداری و سهازمانهای واباههه به آن به  عوارض مورد  در شهرداری و  مؤدی بین  اخهلاف گونه  هر  رف   -(  10/2/93)اصهلاحی  77ماده  

  اسناد  مقررات طبق  شود تشخیص  کمیایون  ارن تصمیم طبق  که  هائی بدهی.  است  قطعی  مزبور  کمیایون تصمیم و  شود  می ارجاع  شهر انجمن  و  دادگاهری  و  کشور  وزارت  نمارندگان

  سازمان  که  نقاطی  در  نمارد  مبادرت  شهرداری طل   وصو   و  اجرائیه  صدور  به  مزبور  کمیایون  تصمیم  طبق  بر  است  مکلف  ثبت  اجرای  باشد  می  وصو   قاب   ثبت  اداره  وسیله  به  الاجرا   لازم

 خواهد  عم   به شهرسهان  شورای  طرف  از  انجمن نمارنده  انهخاب  شهر  انجمن  غیاب  در  و  نمارد  می  تعیین دادگاهری نمارندگی  به  را  نفر  رک  شهرسهان دادگاهری  رئیس  نباشد  قضائی

 .     آمد

 بنمارند: را ررز تمااقدا شهر حررم ردمودر  مکلفند رهادارشهر -99 دهما

 .شهر احهمالی توسعه به توجه با شهرسازی جام  نقشه تهیه و حررم حدود تعیین ه 1بند 

 ینهههمچنو    خانهرکاو   هگارکا  درجاا  -                          نساخهماو  غبا  داههارج -  کشی  نخیابا  -  ضیارا  تفکیکو   یبند قطعه  قبی از   نیاعمر  تمااقدا کلیه ایبر  تیرامقر  تهیه  -2بند  

 شهر. نیاعمر نقشه به توجه با شهر حررم به صمخصو ومیهعم تهشابهد ظهحف ههب ط وهمرب راترهمق ههتهی

 شد. هداخو شههاگذ اجرا موق  بهو  گهیآ معمو عطلاا ایبر رشوهکوزارت  دهتاریو  هرهش نهنجما تصور از  پس رمذکو راتمقرو  زیشهرسا جام  نقشهو  حررم

 

 با اصلاحات 1347/9/7مصوب  - قانون نوسازی و عمران شهری
کند عوارض سهط  شههر و سهارر عوارض  کشهور اجرای مقررات ارن ماده را اعلام میو در سهارر شههرها از تاررخی که وزارت  1348هههه در شههر تهران از او  فروردرن ماه   3تبصهره  هههه 2ماده  

 .شودو ساخهمانهای شهری ملغی می دررافهی از اراضی

گردد بقارای مطالبات شهرداری غیرقاب  توافق و بخشودگی است و رک از شهرها ملغی می  هر هاری که در اجرای ارن قانون درهههه در مورد عوارض سط  شهر و اراضی و ساخهمان 3ماده  

 .ها عم  خواهد شدقانون شهرداری 77درصورت بروز اخهلاف در اص  عوارض طبق ماده 

 22/6/1366شهری تاریخ تصویب  مینز نقانو
  صالحه  هگادر داد اضعهرا قاب  تشخیص  رنا  ستا زیشهرساو    ماکنوزارت   هعهد  به اتمواز    بارر تمیزو   رردا مینز  عنو تعیینو   مهناس  تتأسیااو  ءحیاو ا انعمر تشخیص  -12مهاده 

 .  باشد می

  هگا در داد زیشهرساو   ماکنوزارت   تشخیص به  اضعهرداد  ا هداخو زملا  حکمو  دهکر  سیدگیر  سیدادر  رینآ  تتشررفا عارتر  ونبدو    نوبتاز   رجخا  اضعهرا به  نابت  هگاداد  -1تبصهره  

 .  ددگر نمی نقانو رنا ادمو ایجراز ا مان 

 زیسا  خانه فاترد  و  ها  کمیههو   هادنهاو   گانهاار  را  لتدو سیلهو  22/11/1357  رخرتااز  که  مینهاریز عنو ردمودر   مح   معارنه  موق در  12  دهمادر   رمقر مرج   تشخیص كملا -  2تبصهره  

 .دبو هداخو رمذکو یعیانیهاا گرفهن نظردر  ونبد هشد ارگذوا را عیانیا اثحدا

 29/08/1367ها مصوب شهرداری و دولتی هایطرح در واقع املاک تعیین وضعیت قانون

  طبق مزبور  محدودهتوسهعه  به  احهیاج و  نباشهد  میاهر  سهازیسهاخهمان و  و تفکیک  بندیقطعه برای  مجاز  هایمحدوده داخ  در  عوض زمین  تهیه که  مواردی در -  4  تبصهره -  واحده  ماده

و   توسهعه  محدوده  به  ورود  مزارای  از  اسههفاده برای  اراضهیصهاحبان  تقاضهای با مقاب  موافقت در  توانندمی مزبور  مراج    بگیرد قرار  قانونی  مراج   تأرید مورد شههری  مصهوب توسهعه هایطرح

  تأمین را برای آنها  اراضهی از  %20 تا  حداکثر   عمومی  و خدمات  تجهیزات  و  تأسهیاهات برای  لازمواگذاری سهطوح  و زمین  سهازیآماده  و عمران  به مربوط  تعهدات  انجام بر علاوه  شههر  عمران

 .نمارند دررافت رارگان طور به  شهری بهاازی و های  نوسازیطرح عوض اراضی همچنینقانون و ارن موضوع طرحهای در واق  اراضی عوض

  بعدی های اصلاحیه با 1375 مصوب شهرداران انتخاب و کشور اسلامی شوراهای انتخابات و وظایف تشکیلات، قانون

 :شهر اسلامی شورای وظارف در-107 ماده

 .شود می اعلام کشور وزارت سوی از که دولت عمومی سیاست گرفهن درنظر با آن میزان و نوع تغییر همچنین و شهر عوارض لغو را برقراری لوار  تصور  -16بند 

 مربوطه. تصور  نرخ خدمات ارائه شده توسش شهرداری و سازمان های واباهه به آن با رعارت آرین نامه مالی و معاملات شهرداری ها با رعارت مقررات -26بند
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 طبق شههر نیاز مورد عمرانی و خدماتی های هزرنه از بخشهی تأمین منظور به اهالی درآمدهای و تولیدات با مهناسه  عوارض وضه  به ناهبت تواند می شههر اسهلامی شهورای-  113ماده  

 .نمارد اقدام وزرران هیأت مصوب ی نامه آرین

 ی نامه آرین بر منطبق را عوارض ی تعرفه عنوان هر وصهو  که مقطعی هر در تواند می کشهور وزرر  .اسهت وصهو  قاب  کشهور وزارت مصهوبه هر ارسها  از پس ماه رک عوارض  تبصهره: 

 .نمارد اقدام آن لغو را اصلاح به نداند  نابت مصوب

 

 7/7/1378آیین نامه اجرایی نحوه وضع و وصول عوارض توسط شوراهای اسلامی مصوب 

 
 

 14/10/1384 بصومآنها  نییشهر، روستا و شهرک و نحوه تع میمحدوده و حر فیتعار قانون
 

 آن لازم در شههرسهازی مقررات و ضهوابش که شههر هادی طرح در مذکور تهیه طرح تا و جام  دوره طرح در آتی توسهعه و شههر موجود کالبدی حد از اسهت عبارت شههر محدوده -1ماده  

 نظارت و خودکنهر  قانونی وظارف چارچوب در زرربناری وتأسهیاهات شههری خدمات تأمین و معابر وتوسهعه احداث جمله از عمرانی طرحهای اجرای بر علاوه شههرداررها. باشهد می الاجرا

 دارند. عهده به نیز را شهر محدوده داخ  در وعمران توسعه به مربوط  اقدامات سارر و وتأسیاات ساخهمان گونه هر احداث بر

بخش   و  شههرسههان کشهوری  تقاهیمات مرز از و  دارد ضهرورت  آن در شههرداری  کنهر  و که نظارت شههر  محدوده  پیرامون بلافصه  اراضهی از  قاهمهی از اسهت عبارت شههر  حررم  - 2  ماده

 و  سهاخهمان  احداث برای  اسههفاده هرگونه جنگلها   و باغات  کشهاورزی   حفظ اراضهی  اولورت رعارت با شههرها  موزون  توسهعه برای  مناسه  و لازم اراضهی  حفظ منظور به  .ننمارد  تجاوز مربوط 

 موج   به که  تأسهیاهات و  سهاخهمان هرگونه احداث بر بود. نظارت  امکان پذرر خواهد هادی و  جام   طرحهای  مصهوب مقررات و  ضهوابش چارچوب در  تنها شههر  حررم  در داخ   تأسهیاهات

  شههرداررها  قانون و شههرها حررم و  قانونی  محدوده  حا  از  هر در  که)  صهنعهی شههرکهای  اسههثنای به  حررم از حفاظت  و شهده  شهناخهه  مجاز  شههر  داخ  حررم در  مصهوب ضهوابش و  طرحها

 .شد خواهد رفهار مقررات مهخلفین طبق با و محاوب تخلف حررم ارن در مجاز غیر ساز و ساخت هرگونه میباشد  شهرداری مربوط  عهده به( میباشند ماهثنی

 01/08/1385 تاریخ تا اصلاحات آخرین با 31/03/1374مصوب باغها و زراعی اراضی کاربری حفظ قانون
 جز  شههرکها و شههرها  قانونی  محدوده از  خارجدر  باغها و زراعی  اراضهی کاربری  تغییر  قانون ارن تصهور  تاررخ  از  آنها  وریبهره و  تداوم و  باغها  و زراعی اراضهی کاربری  حفظ بمنظور – 1  ماده

 .باشدمی ممنوع ضروری موارد در

  ماهکن  سهازمان رئیس   اراضهی امور  مدرر   کشهاورزی  جهاد  سهازمان رئیس از مرک   کمیاهیونی عهده  به  اسههان  هر در  باغها و زراعی  اراضهی کاربری  تغییر  ضهروری  موارد  تشهخیص  –  1  تبصهره

 ربشذی  اجراری  دسههگاه  نمارنده  .گرددمی  تشهکی   کشهاورزی  جهاد  سهازمان رراسهت به که  باشهدمی  اسههاندار  نمارنده نفر  رک و  اسههان  آن زراهت  محیش  حفاظت  مدررک   شههرسهازی و

 .نمارد شرکت کمیایون جلاات در رأی حق بدون تواندمی

 .نمارد اقدام پاسخ صدور به نابت کمیایون نظر مطابق اسهعلام را تقاضا دررافت تاررخ از ماه دو مدت ظرف حداکثر است موظف کشاورزی جهاد سازمان

  کارشناسی  بررسی پرونده تکمی   و  تشکی    تقاضا دررافت  وظیفه  دارعهده  و  گرددمی  تشکی  مذکور  سازمان رئیس نظر زرر  اسههانها  کشهاورزی  جهاد  سهازمانهای در فوق  کمیاهیون  دبیرخانه

 .باشدمی مصوبات و سوابق نگهداری و کمیایون در نوبت به درخواسهها نمودن مطرح  اولیه

  مراج  و  نمارندمی  اسههعلام  زمینه ارن در را ربشذی  کشهاورزی  جهاد  سهازمان نظر   اداری و  قضهاری  مراج  و اسهت  کشهاورزی  جهاد وزارت   باغها و  زراعی اراضهی  تشهخیص  مرج  –  2  تبصهره

 .خواهندبود اشاره مورد سازمان نظر رعارت به موظف اداری

 .شودمی تلقی دادگاهری رسمی کارشناس نظر منزله به قضاری مراج  برای اسهان کشاورزی جهاد سازمان نظر

 از  خارج در  آنها کاربری  تغییر و  باغها و  زراعی اراضهی  تقاهیم و افراز   تفکیک  موارد در  مکلفند مربوط   مراج  و  هیأتها سهارر  و رسهمی  اسهناد  دفاتر و  املاك  اسهنادو ثبت ادارات  –  3  تبصهره

 .نمارند اعما  را مذکور وزارت نظر و نموده اسهعلام کشاورزی جهاد وزارت کشاورزی جهاد سازمانهای از شهرکها و شهرها قانونی محدوده

 1400مصوب  افزوده ارزش  بر مالیات قانون

 قانون فوق الذکر 28و  26  7مواد 

 1387مصوب  و عرضه مسکن دیاز تول تیو حما یسامانده قانون
  عوارض یهانهرهز(  %50درصههد)حداق  پنجاه  فیخفتفرسههوده شهههرها مشههمو     یبافهها ماههکن در  دیتول  یدرآمد و طرحهاکم یگروهها  ژهرماههکن و دیتول  یطرحها هیکل  -16ماده  

را  نیقوان  ررقانون و سا نرا  اجراء  از  یناش  هارشهردار  یاعما  شده از سو  فیتخف(%100موظف است معاد  صددرصد)  دولت  .باشدیم  ماندهیبدون کارمزد باق  شیساخت وتقا  وتراکمساخت

 .درمنظور و پرداخت نما یبودجه سنوات  ردر لوا

 1391مصوب  رسانی به ایثارگرانقانون جامع خدمات
 :از عبارتند ماکن خدمات دررافت مشمولان ه1ه تبصره ه بند ز3ماده 

 .باشندمی نامناس  ماکن دارای را بوده ماکن فاقد که آزادگانی و بالاتر و%( 25) درصد پنج و بیات جانبازان مفقودالاثرها  و اسرا شهدا  والدرن و فرزندان هماران   ه1

  عوارض هایهزرنه پرداخت از  خود سکونت  مح  شهر در تجاری  مهرمرب   بیات و  مهرمرب   بیات و  رکصد تا  مفید زرربنای  با  ماکونی  واحد رک  احداث  برای  قانون ارن  مشمولان هه  6ماده

  شهام  تراکم بر  مازاد و  اعما  نیز  ماهکونی  هایمجهم  احداث در  ماده ارن  مفاد.  باشهندمی  معاف  بنیاد  معرفی با بار رک برای نوسهازی  و شههرداری  عوارض  سهاخهمانی   هایپروانه صهدور

 .بود نخواهد ارثارگران

 .باشندمی معاف بار رک برای آنها انشعاب خدمات هزرنه%( 50) درصد پنجاه و گاز و برق فاضلاب  و آب انشعاب هزرنه هرگونه پرداخت از قانون ارن مشمولان ه تبصره

 * افراد مهقاضی اسهفاده از معافیت موضوع ارن قانون می بارات کلیه شرارش زرر را دارا باشند:

 ارائه سند مالکیت ملک مورد نظر الزاماً بنام شخص مشمو   -1

 ارائه معرفی نامه از بنیاد شهید و امور ارثارگران اسهان فارس -2

 ارائه تعهد نامه محضری مبنی بر عدم اسهفاده از معافیت موضوع ارن قانون -3

 

 10/11/1395قانون احکام دائمی برنامه های توسعه کشور مصوب  
 .ها توسش دولت ممنوع استهرگونه تخفیف و بخشودگی عوارض شهرداری -تبند  -23ماده 

 هیعلم یهااز حوزه  ت یمنظور حضهور مؤثر و هدفمند حوزه و روحانو به  ینظام اسهلام  یفیتکل   فروظا یدر اجرا هیعلم یهاحوزه  یعالیشهورا قردولت مکلف اسهت از طر -تبند    -37ماده  

 عم  آورد:را به ررز یهاترو حما یبانیپشه یردولهیغ یدر حکم نهاد عموم

 از پرداخت عوارض ساخت و ساز هیعلم یهاحوزه یو ادار یپژوهش  یآموزش یفضاها تیمعاف -1

 .باشندیمعاف م یاصل  یفضاها یعوارض ساخت و ساز صرفاً برا یهانهرمااجد از پرداخت هز - 1تبصره ذر  جزء  -ثبند  -37ماده 
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 .شودو اصلاحات بعدی آن دائمی می 2/10/1391رسانی به ارثارگران مصوب قانون جام  خدمات -47ماده 

و اصلاحات بعدی آن توسش کمیایون ماده   1351/12/22عالی شهرسازی و معماری ارران مصوب ( قانون تأسیس شورای5مجموع تغییرات طرحهای تفصیلی برای موضوع ماده)  ه70ماده

 .عالی شهرسازی و معماری ارران برسد( مجاز است. تغییرات فراتر از ارن میزان بارد به تصور  شورای%5درصد)مذکور در هر رک از موارد حداکثر تا پنج

 

 وزیر محترم کشور و آراء دیوان عدالت اداری کشور 11/10/1396مورخ  166472دستورالعمل وضع عوارض مطابق نامه شماره

  20/12/1396مصوب  کل کشور 1397قانون بودجه سال 
سهاز برای ( قانون برنامه شهشهم توسهعه  افراد تحت پوشهش کمیهه امداد امام خمینی)ره( و سهازمان بهزراههی و خیررن ماهکن80( بند )چ( ماده)2در راسههای اجرای جزء) -عبند   -6تبصهره 

های انشهعاب آب  فاضهلاب  برق و گاز برای های صهدور پروانه سهاخهمانی  عوارض شههرداری و دهیاری و هزرنههای حمارهی از پرداخت هزرنههرکدام از افراد تحت پوشهش نهادها و سهازمان

 .بار معافندواحدهای ماکونی اخهصاص رافهه به آنان بر اساس الگوی مصرف فقش برای رک

سازی کاربری بخشی از املاك و فضاهای آموزشی  ورزشی و تربیهی خود و با رعارت ملاحظات منظور ساماندهی و بهینهشود بهبه وزارت آموزش و پرورش اجازه داده می -هبند    -9تبصره  

( 5)  برداری از آنها اقدام کند. تغییر کاربری موضهوع ارن بند به پیشهنهاد شهورای آموزش و پرورش اسههان و تصهور  کمیاهیون مادهآموزشهی و تربیهی  ناهبت به احداث  بازسهازی و بهره

برداری   گیرد و از پرداخت کلیه عوارض شهام  تغییر کاربری  نق  و انهقا  املاك  أخذ گواهی بهرهصهورت می  22/12/1351قانون تأسهیس شهورای عالی شههرسهازی و معماری ارران مصهوب 

 .باشدسارر عوارض شهرداری معاف میاحداث  تخرر  و بازسازی و 

 (تذکر: رعارت آرین نامه اجراری ارن بند الزامی است.* )
  .شودتمدرد می 1397الاجراء شدن قانون جدرد در سا  و اصلاحات بعدی آن تا زمان لازم17/2/1387مدت اجرای آزمارشی قانون مالیات بر ارزش افزوده مصوب  -21تبصره 

 ک  کشور تکرار گردد. 1398می باشد که در قانون بودجه سا   1398موارد قانونی فوق در صورتی قاب  اجرا درتعرفه عوارض و بهاء خدمات سا  *

 
 

 

  1/2/1394پذیر و ارتقای نظام مالی کشور مصوب قانون رفع موانع تولید رقابت
 رسد. خواهد بود که به تصور  شورای اسلامی شهر می کاهش عوارضصورت نقد شام  درصد  ( عوارض به%100پرداخت صددرصد )

    01/04/1401 مصوب هاها و دهیاري قانون درآمد پایدار و هزینه شهرداري 

ای طرحهای مصههوب شهههری و شهههرداری ها و دهیاری ها می توانند در چهارچوب قوانین و مقررات از انواع ابزارهای تأمین مناب  مالی و روشهههای اجرائی مناسهه  برای اجر – 1ماده 

کهههنهههنهههد اسهههههههههفهههاده  کهههافهههی  تضهههههامهههیهههن  بهههیهههنهههی  پهههیهههش  بههها  مشهههههارکهههههههی  و  گهههذاری  سهههههرمهههارهههه  طهههرحهههههههای  و   .روسهههههههههارهههی 

تهیه میشهود و به تصهور  هیأت وزرران می   آرین نامه مالی موضهوع ارن ماده ظرف سهه ماه از تاررخ لازم الاجراء شهدن ارن قانون با پیشهنهاد مشههرك شهورای عالی اسههانها و وزارت کشهور

 .رسد

ماه از تاررخ لازم الاجراء شهدن ارن  دهیاری ها می توانند به عنوان دسههگاه اجرائی از اعهبارات تملک داراری ها اسههفاده نمارند. آرین نامه اجرائی موضهوع ارن تبصهره ظرف سهه - تبصرره

 .رسدقانون توسش وزارت کشور با همکاری سازمان برنامه و بودجه کشور تهیه میشود و به تصور  هیأت وزرران می 

مکلفند عوارض و بهای  کلیه اشهخاص حقیقی و حقوقی که در محدوده و حررم شههر و محدوده روسهها سهاکن هاههند و را به نوعی از خدمات شههری و روسههاری بهره می برند  - 2ماده 

 .خدمات شهرداری و دهیاری را پرداخت نمارند

 - 1تبصره 

معابر و فضهاهای درون شههری و   درآمد از عوارض محلی: وجوهی اسهت که برای تأمین بخشهی از هزرنه های شههر و روسهها بر مواردی اعم از اراضهی  ماههحدثات  تأسهیاهات  تبلیغات - الف

ررات تعیین می گردد. عناورن عوارض و ترتیبات وصهو  آن با روسههاری و ارزش افزوده ناشهی از اجرای طرحهای توسهعه شههری و روسههاری و داراری های غیرمنقو  مطابق قوانین و مق

 .توسهش وزرر کشهور  تصهور  و ابلاغ می شهودپیشهنهاد شهورای اسهلامی شههرها و بخشهها پس از تأرید شهورای عالی اسههانها  تهیه گردرده و دسههورالعم  آن حداکثر تا پاران آذرماه هر سها  

با  1392/ 2/ 1قانون مجازات اسههلامی مصههوب ( 19وضهه  هرگونه عوارض به غیر از موارد اعلام شههده ممنوع می باشههد و مشههمو  رکی از مجازاتهای تعزرری درجه شههش موضههوع ماده )

 :اصلاحات و الحاقات بعدی خواهد بود. عوارض ابلاغی بارد مطابق ضوابش ذر  باشد

 هاتناس  وض  عوارض با توجه به شرارش محلی و دسهه بندی شهرداررها اعم از کلانشهرها )شهرهای بالای رک میلیون نفر(  سارر شهرها و روسها - 1

 برنامه ررزی در جهت وض  عوارض بر بهره برداری به جای وض  عوارض بر سرماره گذاری - 2

 عدم اخذ عوارض مضاعف - 3

 .ممنوعیت دررافت بهای خدمت و سارر عناورن مشابه در مواردی که عوارض  وض  را ابطا  شده باشد - 4

 عدم اجحاف و تبعیض در اخذ عوارض بورژه بین اشخاص حقیقی و حقوقی - 5

 ه( و سازمان بهزراهی کشورتوجه به افراد ناتوان در پرداخت و لحاظ معافیت ها را تخفیف برای گروههای ناتوان از جمله افراد تحت پوشش کمیهه امداد امام خمینی )ر - 6

با اصلاحات و الحاقات بعدی و تبصره های آن می    1366/ 12/  3قانون مالیاتهای ماهقیم مصوب ( 64مبنای محاسهبه عوارض در انواع عوارض محلی قیمههای معاملاتی موضهوع ماده ) - 7

 .باشد

 .حداکثر رشد عوارض محلی نابت به سا  قب  به میزان تورم اعلامی مراج  ذرصلاح می باشد - 8

 .سیده استبهای خدمات دررافهی توسش شهرداری ها و دهیاری ها منحصر در عناورنی است که در دسهورالعم  موضوع صدر ارن تبصره به تصور  وزرر کشور ر - 9

 :بهای خدمات - ب

 .ائه خدمات ماهقیم  وصو  می کنندکارمزدی است که شهرداری  سازمان ها  مؤساات و شرکههای واباهه به شهرداری ها و را دهیاری ها در چهارچوب قوانین و مقررات در ازای ار
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فت وجه توسهش چنانچه اجرای طرحهای توسهعه شههری و روسههاری مصهوب مراج  ذی صهلاح ماههلزم جابجاری تأسهیاهات از جمله برق  آب و گاز باشهد  بارد بدون دررا - 2تبصرره  

 .دسهگاههای اجرائی انجام پذررد. شهرداری ها و دهیاری ها از پرداخت هزرنه روشناری معابر  میادرن و بوسهانها معاف می باشند

ر سهها  بعد به اطلاع عموم شهههرداری ها و دهیاری ها موظفند کلیه عناورن و نحوه محاسههبه عوارض را پس از طی مراح  قانونی  حداکثر تا پاران بهمن ماه برای اجراء د – 3تبصرره  

 .برسانند. وزارت کشور ماؤو  نظارت بر اجرای ارن تکلیف و معرفی ماهنکفان به مراج  قانونی می باشد

ارر قوانین  تکلیف مالیات و عوارض آنها  برقراری هرگونه عوارض و سهارر وجوه برای انواع کالاهای وارداتی و تولیدی و نیز ارائه خدماتی که در قانون مالیات بر ارزش افزوده و س - 4تبصرره  

ق مشهارکت  سهود سههرده گذاری و سهارر عملیات مالی اشهخاص نزد بانکها و تعیین شهده اسهت  همچنین برقراری عوارض به درآمدهای مأخذ محاسهبه مالیات  سهود سههام شهرکهها  سهود اورا

 .مؤساات اعهباری غیربانکی مجاز توسش شوراهای اسلامی و سارر مراج  ممنوع می باشد

 .با اصلاحات و الحاقات بعدی ناخ می گردد 1387/ 2/ 17قانون مالیات بر ارزش افزوده مصوب ( 50ماده )( 1از تاررخ لازم الاجراء شدن ارن قانون  تبصره ) - 5تبصره  

%( ارزش معاملاتی آخررن  2/ 5با اصلاحات و الحاقات بعدی به میزان دو و نیم درصد)    1347/ 9/ 7قانون نوسازی و عمران شهری مصوب ( 2نرخ عوارض نوسازی موضوع ماده ) - 3ماده 

 .قانون مالیاتهای ماهقیم تعیین می گردد( 64ماده )( 3تقورم موضوع صدر و تبصره )

مشهمو  بخشهودگی جرائم    مؤدرانی که از تاررخ لازم الاجراء شهدن ارن قانون ظرف رک سها  ناهبت به تعیین تکلیف نحوه پرداخت عوارض نوسهازی معوق خود اقدام نمارند  - تبصرره

 .عوارض می شوند

سههم شههرداری ها و واررز آن به حاهاب تمرکز %(  10نیروی انهظامی موظف اسهت علاوه بر تعرفه صهدور و تمدرد گذرنامه و گواهینامه رانندگی ناهبت به دررافت ده درصهد ) - 4ماده 

 .وجوه وزارت کشور نزد خزانه داری ک  کشور اقدام کند تا وزارت مزبور بر اساس میزان وصولی هر شهر به آن شهرداری پرداخت نمارد

با اصهلاحات و الحاقات بعدی  هر ماه سههم شههرداری ها و   1389/ 12/  8قانون رسهیدگی به تخلفات رانندگی مصهوب ( 23خزانه داری ک  کشهور موظف اسهت از مح  ماده ) - 5ماده 

  وزارت کشور موظف است جرائم وصولی  دهیاری های کشور را به حااب تمرکز وجوه وزارت کشور نزد خزانه داری ک  کشور و سهم سارر ذی نفعان را به حااب درآمد عمومی واررز کند.

 .ز نماردهر اسهان را میان شهرداری ها و دهیاری های همان اسهان و بر اساس شاخص جمعیت  توزر  و حداکثر تا پانزدهم ماه بعد به حااب آنان وارر

)(  15مهاده ) - 6مراده   تبصهههره  راننهدگی و  تخلفهات  بهه  )(  2قهانون رسهههیهدگی  تبصهههره  عنوان  بهه  تبصهههره  رهک  و  اصهههلاح  زرر  شهههرح  بهه  الحهاق می گردد(  3آن  آن   :بهه 

زارهای لازم از قبی  اراهت شههرداری ها می توانند به منظور اسههفاده صهحی  از عرض معابر شههری با تعیین محلهای توقف حاشهیه ای خودرو با هماهنگی پلیس راهور  از اب -  15ماده   -

اسههان بر اسهاس مدت زمان توقف و میزان شهد آمد )ترافیک(  سهنج )پارکومهر( را کارت توقف )کارت پارك( اسههفاده نموده و مبلم مناسهبی که شهاخصههای آن را شهورای هماهنگی ترافیک  

 .تخلف »توقف ممنوع« اسهههتمعهابر تعیین می کنهد  پس از طی مراحه  قهانونی  از شههههرونهدان اخهذ و صهههرف توسهههعهه حمه  و نقه  عمومی نمهارهد. توقف بهدون مجوز بهه منزلهه ارتکهاب  

ررا  ( 20000ر) اشهخاص حقیقی و حقوقی مهصهدی حم  و نق  بار خودروری درون شههری موظفند ناهبت به ثبت بارنامه و پرداخت هزرنه صهدور آن به میزان بیاهت هزا - 2تبصهره -

 .درآمهد فوق بهه حاههههاب شههههرداری محه  واررز می گردد تها صهههرف توسهههعهه حمه  و نقه  عمومی و زررسههههاخهههای شههههری شهههود%(    100اقهدام کننهد. صههههد درصههههد )

زی سهامانه ثبت اطلاعات بارنامه ظرف مبلم مذکور هر سهه سها  رکبار به پیشهنهاد وزارت کشهور و تصهور  هیأت وزرران قاب  اصهلاح می باشهد. وزارت کشهور موظف اسهت ناهبت به راه اندا

کهههههههههههههههههههههنهههههههههههههههههههههد اقهههههههههههههههههههههدام  مهههههههههههههههههههههاه   .شهههههههههههههههههههههههش 

فرد را در چهارچوب ضهوابش شههرداری های شههرهای بالای پانصهدهزار نفر جمعیت و مراکز اسههانها می توانند عوارض صهدور مجوز ورود به محدوده های طرح ترافیک و زوج و  - 3تبصهره -

نق  و ترافیک شههر تهران( مطابق با قوانین و مقررات با شهورای عالی هماهنگی ترافیک شههرهای کشهور و با رعارت مصهوبات شهورای هماهنگی ترافیک اسههانها )در تهران شهورای حم  و 

 .تأرید وزرر کشور وصو  نمارند

) - 7مرراده   شهههههود(  280مههاده  مههی  الههحههاق  آن  بههه  تههبصهههههره  رههک  و  اصهههههلاح  ذرهه   شهههههرح  بههه  ماههههههههقههیههم  مههالههیههاتهههههای   :قههانههون 

از ک  درآمدهای حاص  از ارن قانون را به حااب تمرکز وجوه وزارت کشور نزد خزانه داری ک  کشور واررز  %(  1سازمان امور مالیاتی کشور موظف است معاد  رک درصد )  –  280ماده  -

ن شههرداری های زرر دوراهت و کند. وزارت کشهور موظف اسهت وجوه مذکور را برای کمک به اجرای طرحهای شههری و روسههاری با اولورت حم  و نق  عمومی و پرداخت تاههیلات میا

شههرهای پنجاه تا دوراهت و پنجاه هزار نفر %(   30شههرهای زرر پنجاه هزار نفر جمعیت و دهیاررهای شههرسههان های مربوطه و سهی درصهد )%(   70نفر جمعیت )هفهاد درصهد ) پنجاه هزار

ز تاررخ لازم الاجراء شهدن ارن قانون   جمعیت و دهیاری های شههرسههانهای مربوط(  مطابق با دسههورالعملی که به وسهیله وزارت کشهور و با همکاری شهورای عالی اسههانها ظرف شهش ماه ا

نههههههمههههههارههههههد هههههههزرههههههنههههههه  گههههههردد   مههههههی  ابههههههلاغ  کشههههههههور  وزرههههههر  تههههههوسههههههههش  و   .تهههههههههههههیههههههه 

سهرماره  %(   100  شهده اند و صهددرصهد )مالیات سهازمانها و مؤسهاهات واباههه به شههرداررها که به موج  قانون برای انجام وظارف ذاتی شههرداری در امور عمومی  شههری و خدماتی تشهکی

شهههههههود مهههههی  مهههههحهههههاسهههههههبهههههه  صهههههههفهههههر  نهههههرخ  بههههها  اسهههههههت   شهههههههههههههرداری  بهههههه  مهههههههههههعهههههلهههههق   .آن 

خهصهاصهی توسهش وزارت کلیه بازپرداخت های مربوط به تاههیلات موضهوع ارن ماده  در صهندوقی تحت عنوان صهندوق توسهعه شههری و روسههاری« مهمرکز می شهود تا به طور ا -تبصهره -

شهش ماه پس از ابلاغ ارن قانون به پیشهنهاد وزارت کشهور و  کشهور و با همکاری شهورای عالی اسههان ها  صهرف ارائه تاههیلات به طرحهای اولورت دار گردد. اسهاسهنامه ارن صهندوق ظرف

ق توسهعه شههری و روسههاری از مح  مناب   وزارت امور اقهصهادی و داراری و بانک مرکزی جمهوری اسهلامی ارران به تصهور  هیأت وزرران خواهد رسهید. هزرنه های ارجاد و پشههیبانی صهندو

 .ارن ماده تأمین می گردد

و رک  %(   2قانون مالیاتهای ماهههقیم موضههوع مالیات نق  و انهقا  قطعی املاك و انهقا  حق واگذاری به ترتی  دو درصههد )( 59مالکین موظفند هنگام پرداخت مالیات ماده ) - 8ماده 

 .به عنوان عوارض به حااب شهرداری مح  واررز نمارند%(  1درصد )

هند. آرین نامه اجرائی ارن تبصهره افراد تحت پوشهش کمیهه امداد امام خمینی )ره( و سهازمان بهزراههی کشهور و سهارر افراد ناتوان از پرداخت  از پرداخت عوارض مذکور معاف هاه - تبصرره

ت تعاون  کار و رفاه اجهماعی و وزارت امور اقهصهادی و داراری با که شهام  نحوه تشهخیص افراد موضهوع ارن تبصهره بر اسهاس سهط  درآمد و داراری آنها اسهت  توسهش وزارت کشهور  وزار

 .می رسدهمکاری کمیهه امداد امام خمینی )ره( تدورن می شود و حداکثر ظرف سه ماه از تاررخ لازم الاجراء شدن ارن قانون به تصور  هیأت وزرران 

 1قانون محاسهبات عمومی کشهور مصهوب ( 5با اصهلاحات و الحاقات بعدی و ماده )  1386/ 7/  8قانون مدرررت خدمات کشهوری مصهوب ( 5کلیه دسههگاههای اجرائی موضهوع ماده ) - 9ماده 

با   1382/ 12/ 20قانون اسههخدام نیروی انهظامی جمهوری اسهلامی ارران مصهوب ( 2با اصهلاحات و الحاقات بعدی و نیروهای ماهل  جمهوری اسهلامی ارران )موضهوع ماده ) 1366/ 6/

لی به حاهاب شههرداری را دهیاری مربوط اصهلاحات و الحاقات بعدی(  مکلفند عوارض و بهای خدمات شههرداری ها و دهیاری های موضهوع ارن قانون را همه سهاله حداکثر تا پاران سها  ما

 .دسهگاه مربوط  ماؤو  حان اجرای ارن ماده می باشندواررز کنند. ذی حااب و رئیس 

به ازای هر %(  2ن دو درصهد )پرداخت عوارض و بهای خدمات شههرداری ها و دهیاری ها پس از موعد مقرر قانونی و ابلاغ  موج  تعلق جررمه ای )در هنگام وصهو ( و به میزا - 10ماده 

 .خواهدبود%(  24ماه نابت به مدت تأخیر و حداکثر تا میزان بیات و چهار درصد )
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با اصهلاحات و   1334/ 4/ 11قانون شههرداری مصهوب (  77اخهلاف  اسههنکاف و اعهراض در مورد عوارض و بهای خدمات شههرداری ها و سهازمانهای واباههه به آن مشهمو  ماده ) - 1تبصرره  

 .الحاقات بعدی می باشد

( ررا  باشد  پس از طی مراح   1/ 000/  000/  000در صهورتی که مطالبات قطعی شهده شههرداری از اشهخاص حقیقی و حقوقی ماههند به اسهناد قطعی و بیش از رک میلیارد ) - 2تبصرره  

ی عم  می شهود. میزان تعیین شهده برای مطالبات مهناسه  با قانونی مطالبات مذکور در حکم مطالبات ماههند به اسهناد لازم الاجراء بوده و طبق مقررات مربوط به اجرای مفاد اسهناد رسهم

 .نرخ تورم اعلامی توسش بانک مرکزی جمهوری اسلامی ارران همه ساله افزارش می رابد

از اعضهای شهورای اسهلامی  هرگونه اخهلاف  اسههنکاف و اعهراض در مورد عوارض و بهای خدمات دهیاری  به کمیاهیونی مرک  از فرماندار شههرسههان را نمارنده وی  رک نفر - 3تبصرره  

جلاهه کمیاهیون بارد در مکان مشهخص  تشهکی  و پس  شههرسههان به انهخاب شهورای اسهلامی شههرسههان و رک قاضهی از دادگاههری شههرسههان به انهخاب رئیس قوه قضهائیه ارجاع می شهود.

ی باشهد و بدهی هاری که طبق تصهمیم  از اسههماع دفاعیات ذی نف  اتخاذ تصهمیم شهود. تصهمیم کمیاهیون مزبور قطعی اسهت و اعهراض در مورد آن قاب  رسهیدگی در دروان عدالت اداری م

اء به وسهیله اداره ثبت اسهناد قاب  وصهو  می باشهد. اجرای ثبت مکلف اسهت بر طبق تصهمیم کمیاهیون مزبور به صهدور ارن کمیاهیون تشهخیص داده شهود  طبق مقررات اسهناد لازم الاجر

 .اجرائیه و وصو  طل  دهیاری مبادرت نمارد

از شههرداری ها و دهیاری   سهازمان امور مالیاتی کشهور مکلف اسهت گزارش میزان درآمد وصهولی و توزر  عوارض ارزش افزوده سههم شههرداری ها و دهیاری ها )به تفکیک هررک - 11ماده 

 .ورای عالی اسهان ها و وزارت کشور اعلام نماردها( را در مقاط  زمانی سه ماهه به کمیایون های امور داخلی کشور و شوراها  اقهصادی و عمران مجلس شورای اسلامی  ش

د و شهورای اسهلامی مربوطه نیز شههرداری ها و دهیاری ها موظفند گزارش صهورتهای مالی و تفررم بودجه هر سها  را تا پاران شههررورماه سها  بعد به شهورای اسهلامی تاهلیم کنن – 12ماده 

قرر حاهابرسهی به اتمام نرسهد به پیشهنهاد شهورای اسهلامی مربوطه و بارد حداکثر تا پاران سها  ناهبت به رسهیدگی و تأرید آن از طررق حاهابرس رسهمی اقدام کند. در صهورتی که در زمان م

 .تأرید شورای اسلامی اسهان  زمان رسیدگی و تأرید تا حداکثر رک سا   قاب  تمدرد می باشد

ای واباههه و تابعه آن  حفظ  شهوراهای اسهلامی شههر و روسهها موظفند ناهبت به نظارت بر حاهن اداره امور مالی شههرداری ها و دهیاری ها و کلیه سهازمان ها  مؤسهاهات  شهرکهه - 1تبصرره  

های مالی از نظر مطابقت با قوانین و مقررات از طررق حاهابرس  سهرماره  داراری ها  اموا  عمومی و اخهصهاصهی شههرداری و دهیاری و همچنین نظارت بر حاهاب درآمد و هزرنه و نیز صهورت

 .اس مقررات قانونی اقدام شودرسمی اقدام کنند و نهیجه را از جمله در موارد نقض و تخلف به منظور پیگیری و رسیدگی های لازم به شهردار و دهیار اعلام کنند تا براس

ت کشهور ارسها  کنند. در شهوراهای اسهلامی شههر و روسهها موظفند رک ناهخه از نهیجه گزارش حاهابرس رسهمی را تا زمان مقرر برای بررسهی و هرگونه اقدام قانونی به وزار - 2تبصرره  

و تأرید گزارش حاهابرسهی رسهمی از مح  مناب    صهورت عدم ارسها  گزارش حاهابرس در زمان مقرر توسهش شهوراهای راد شهده  وزارت کشهور موظف اسهت رأسها ناهبت به انهخاب حاهابرس

 .شهرداری را دهیاری مربوط اقدام کند

اررخ لازم الاجراء شهدن ارن شههرداری ها موظفند ناهبت به ثبت درآمدها و هزرنه ها در سهامانه الکهرونیکی برخش )آنلارن( که توسهش وزارت کشهور حداکثر ظرف رک سها  از ت – 3تبصرره  

دجه را از طررق انهشهار در جرارد و درگاه الکهرونیکی به اطلاع قانون راه اندازی می شهود  اقدام کنند. همچنین شههرداری و شهوراهای اسهلامی مکلفند گزارش صهورتهای مالی و تفررم بو

 .عموم برسانند

رره و تصهور  شهورای حاهابرس و بازرس قانونی شهرکههای واباههه به شههرداری که اکثررت اعضهای هیأت مدرره آن از طرف شههرداری تعیین می شهود  به پیشهنهاد هیأت مد - 4تبصرره  

ک مؤسهاهه حاهابرسهی را به سهمت حاهابرس انهخاب  اسهلامی شههر تعیین می گردد. شههرداری و کلیه سهازمان ها  مؤسهاهات و شهرکههای واباههه مجاز نیاههند بیش از چهار سها  مهوالی  ر

 .کنند

دام نمارند. میزان بازپرداخت  شهرداری ها موظفند قب  از اخذ هرگونه تاهیلات نابت به پیش بینی و تصور  آن در بودجه سالانه شهرداری  سازمان ها و مؤساات واباهه اق – 13ماده 

ی از زمان تصهور  ارن قانون از رک سهوم عملکرد بودجه سها  قب  تاههیلات در هر سها  بارد به گونه ای باشهد که بازپرداخت اصه  و سهود تاههیلات دررافهی هر سها  به علاوه مانده بده

ناری بازپرداخت تاههیلات  تعیین مح   بیشههر نباشهد. موارد ماههثنی از ارن ماده به صهورت موردی به پیشهنهاد شههردار و تصهور  شهورای اسهلامی شههر و تأرید وزرر کشهور با رعارت توا

 .اسهفاده و مدت بازپرداخت مشخص می شود

 .دسهورالعم  نحوه دررافت تاهیلات در دهیاری ها توسش وزرر کشور تصور  و ابلاغ می گردد - تبصره

لازم الاجراء شدن ارن قانون  به منظور کاهش هزرنه های جاری شهرداری ها و دهیاری ها و ساماندهی نیروی اناانی آنان  وزارت کشور مکلف است حداکثر تا شش ماه پس از  - 14ماده 

دام کند. شههرداری ها مکلفند ناهبت به ثبت اطلاعات حداکثر سهه ماه  ناهبت به راه اندازی سهامانه اطلاعات نیروی اناهانی شههرداری ها  سهازمان ها  مؤسهاهات و شهرکههای واباههه به آنها اق

 .ارن قانون تأمین می گردد( 7بعد از راه اندازی سامانه مذکور اقدام کنند. بار مالی ناشی از اجرای ارن ماده از مح  مناب  ماده )

%( از عوارض مهمرکز در اخهیار خود را  0/ 2در راسهای ارتقای سط  دانش شهرداری ها  دهیاری ها و شوراهای اسلامی به وزارت کشور اجازه داده می شود تا دو دهم درصد ) - 15ماده 

رف شهش ماه از تاررخ لازم الاجراء شهدن ارن قانون مشههرکاً توسهش برای آموزش های کاربردی نیروهای شهاغ  در شهوراهای اسهلامی  شههرداری ها و دهیاری ها بر اسهاس دسههورالعملی که ظ

 .سازمان شهرداری ها و دهیاری های کشور و شورای عالی اسهان ها تهیه و توسش وزرر کشور  تصور  و ابلاغ می گردد  هزرنه نمارد

رف سه ماه از تاررخ لازم الاجرا اساسنامه سازمان شهرداری ها و دهیاررهای کشور به عنوان مؤساه دولهی واباهه به وزارت کشور توسش هیأت وزرران تهیه می شود و حداکثر ظ - تبصره

 .شدن ارن قانون به تصور  مجلس شورای اسلامی می رسد

 :بها اصهههلاحهات و الحهاقهات بعهدی بهه شهههرح ذره  اصهههلاح می گردد  1382/  12/  17( قهانون تهأسهههیس و نحوه اداره کههابخهانهه ههای عمومی کشهههور مصهههوب  6مهاده ) - 16مراده  

ات تملک داراری های سهرماره ای که دولت در اعهبار و  تاههیلات و  وام  اسههثنای  به را خود  وصهولی  درآمدهای از%(  0/ 5) درصهد  نیم  حداق   سهاله همه  موظفند ها  شههرداری – 6ماده  -

 مربوط واررز کنند اخهیار شهرداری ها قرار می دهد  اوراق مشارکت  تاهیلات تأمین مالی خارجی )فارنانس( و تهاتر  به حااب انجمن کهابخانه های عمومی شهر

صهیلی فقش با تصهور  در شههرداری ها برای صهدور پروانه سهاخهمانی موظف به رعارت طرح تفصهیلی شههرها بوده و فروش تراکم و نیز تغییر کاربری اراضهی بر خلاف طرح تف - 17ماده 

با اصهلاحات و الحاقات بعدی مجاز اسهت. مهخلفان از مفاد ارن ماده مشهمو  مجازات    1351/  12/  22قانون تأسهیس شهورای عالی شههرسهازی و معماری ارران مصهوب ( 5کمیاهیون ماده )

 .قانون مجازات اسلامی بجز حبس و شلاق می شوند( 19تعزرری درجه هفت موضوع ماده )
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 تعاريف و اصطلاحات
 .طبقه هر در ساخهمان شده ساخهه سط  از است عبارتزرربنا: -1

 .آساناور اتاق و سرپله بالکن  طبقه  نیم طبقات  همکف  زررزمین  از اعم ساخهمان طبقات ک  مااحت مجموع زرربنا: ناخالص  سط -2

 .گردد نمی محاسبه  ناخالص زرربنای جزء مهرمرب  15 از تر بیش خلوت حیاط  مهرمرب  و 24 از تر بیش نورگیر سهون  پشت خالی فضای ورد  خارجی  رامپتبصره: 

 سارر و حررم  و  راهرو انباری  پارکینگ  اسهثنای به ...و تجاری بالکن تجاری  انباری دفهرکار  اداری   تجاری  ماکونی  کاربری هر اخهیار در سطوح کلیه مجموعزرربنا:   خالص  سط   - 3

 .ساخهمان مشاعات

 .دارد  تعلق مجموعه مالکان عموم به آن مالکیت ها آپارتمان تملک قاانون با انطباق در که ملک از هاری بخشمشاعی:  فضای -4

 شوت تأسیاات  ها  بازی بچه فضای اجهماعاات  سالن کامهیوتر  سارت اطلاعات  مدرررت  حیاط  در سرورس بهداشهی سرارداری  لابی  شام   ماکونی های ساخهمان در مشاعات   :تبصره

 .باشد می ونمازخانه نورگیر هواکش  ورزشی  فضای آساناور  و پله راه زباله 

 .باشد می مشاعات و آساناور و پله دسهگاه جز به ساخهمان ک  سط مفید:  زرربنای  -5

 .مفید  فضاهای از غیر به زرربنا ک  سط  مفید:  غیر فضای -6

 .قرارگیرد  اسهفاده مورد سازی محوطه اسهفاده سارر و نما آب حوض  اسهخر  سبز  فضای از اسهفاده برای فقش و نگردرده احداث بناری هیچ آن روی که سطحیباز:  فضای -7

  .همکف طبقه در ساخهمان توسش شده اشغا  زمین سط اشغا :  سط  -8

 اسهفاده تأسیاات و وانباری نیاز مورد رمپ پارکینگ  جهت  که پیلوت و زمین زرر  از قامت آن و سرپله اسهثنای به ساخهمان طبقات مجموع در شده ساخهه سط  نابتساخهمانی:   تراکم - 9

 .)درصد به( زمین ک  مااحت به گردد می

 .کار پاران و مجوزها در مندرج مفاد به نابت ساخهمان از اسهفاده نوع در تغییر جهت اقدام گونه هر تغییرکاربری: -10

 .رسد  می قانونی مراج  تأرید به آن پهنه که رسمی غیر  های سکونهگاه همچنین و اکبرآبادهادی  طرح محدوده  در واق  واحدهای کلیه فرسوده: بافت -11

 آشهزخانه حمام  سرورس بهداشهی  اقامت   فضای شام  امکانات حداق  از و بوده ماهق  ورودی دارای و شده نظرگرفهه در خانوار رک سکونت برای که فضاهاری مجموعه ماکونی:  واحد  -12

 .گردد نمی محاسبه گروهی پارکینگ کاری و پارکینگ تأمین محاسبه زمان ماکونی در های واحد بین ما فی مشاعی فضاهای .باشد برخوردار

 ها را در آن و گردند می را گردرده احداث تجارت و پیشه و کا  منظور به ها شهرداری قانون ماده 55ماده 24بند ذر  تبصره برابر که هاری ساخهمان کلیه از است عبارت تجاری:-13

 هواپیماری های آژانس و مالی واعهباری مؤساات و ها بانک ساخهمان. باشند داشهه فعالیت خاص قوانین و را   قانون تجارت تاب  واحدهای را و صنفی نظام قانون پوشش تحت صنفی واحدهای

 .باشد می تجاری صورت به بلیش فروش دفاتر و

 .باشند حررم تجاری فاقد را حررم دارای ارنکه از اعم باشند داشهه قرار معبر مجاورت در واق  حرائم معبررا مجاورت در نحو هر به که تجاری  واحدهای تمامی را واحد خطی: تجاری -14

 .شود می گفهه نباشند مجهم  خطی که باب رک از بیش های تجاری از ای مجموعه به تجاری:  مجهم  -15 

   .ماکونی ارتفاع واحد حد در ارتفاع دارای و مهر 16 تا برگذر در واق  مهرمرب   30 حداکثر دارای مااحت و ثبهی پلاك رک در تجاری واحد رک از است عبارت ای: محله تجاری-16

 *) تذکر: ارن تعررف می بارات مطابق تعاررف و ضوابش طرح مصوب شهری باشد.(  

 طبق و باشد مهر  5/3ارتفاع   حداکثر با لازم های سرورس و اتاق دارای داخلی طراحی نظر از و باشد بالکن داخلی فاقد و گردد ارائه دفهری خدمات صرفاً آن در که است محیطی کار: دفهر- 17

 .نگیرد صورت کالا فروش و عرضه آن در و نباشد صنفی مجم  امور نظر زرر باراهی ضمناً .باشد طرح مصوب شهری مقررات و ضوابش

 دفهرکار صورت  به پرداخت عوارض نظر از باشند مالیات پرداخت مشمو  و شوند اداره بازرگانی اصو  با به ارنکه مشروط  اسلامی انقلاب نهادهای و دولت به واباهه و دولهی مؤساات تبصره:

 .شوند  می محاوب

 .باشد  می تجاری واحد داخ  از صرفاً آن به دسهرسی راه و گردد می طراحی تجاری واحد سقف از ارتفاعی در که تجاری واحد داخ  در است فضاری  تجاری:  داخ  بالکن-18
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 رک به صورت و گردد نمی محاوب بالکن  باشد  تجاری داخ  واحد از دسهرسی راه دارای چند هر بنای احداثی حالت ارن در بیشهر را % 100 حد در بالکن توسعه را احداث صورت در تبصره:

 .گیرد قرارمی محاسبه مورد تجاری طبقه

 .ماهق  صورت به را تجاری واحد با  مرتبش روباهه و روباز صورت به تجاری محصولات و کالا نمودن انبار جهت محلی تجاری:  انبار  -19

 بافت در  .گیرد قرارمی اسهفاده مورد بارگیری را و کالا تخلیه جهت که تجاری واحد عرض حداق  به عرض و مهر 3 حداق  عمق به معبر و  تجاری واحد فاص  حد فضای تجاری:  حررم  -20

 .گردد نمی ای محله های شام  تجاری تجاری حررم  .گردد می اطلاق بارانداز فضا ارن به قدرم

 گفهه بایج و وانهظامی نظامی نیروهای و دولهی غیر عمومی نهادهای و مؤساات و دولهی نهادهای دولهی   مؤساات ها  وزارتخانه اسهقرار جهت رافهه اخهصاص املاك و اراضی به اداری: -21

 .باشند طرح مصوب شهری مقررات و ضوابش طبق که شود می

 اصولی موافقت ودارای شوند می را و شده  احداث تولیدی را صنعهی های کارگاه ارجاد و تولیدی  را و اسهفاده صنعهی منظور به که مرتبش فضاهای و ها ساخهمان کلیه کارگاهی: صنعهی  -22

 .باشند گردشگری صنار  و فرهنگی میراث سازمان را و جهادکشاورزی را و تجارت و معدن و صنعت وزارت مانند مراجعی از

 زارشگاه  بهداشت - پارگاه   اورژانس مراکز توانبخشی  مراکز درمانی   بهداشهی اخهصاصی مراکز  کلینیک    پلی بیمارسهان  بر مشهم   که شود می گفهه اماکنی به درمانی: بهداشهی -23

 .ذرصلاح مراج  از رسمی پروانه و مجوز با طرح مصوب شهری اساس بر بهداشهی درمانی خدمات ارائه مراکز سارر و اجهماعی مددکاری آسارشگاه 

 .باشد جوانان و ورزش تأرید سازمان اورد که روباهه و روباز فضاهای  در ورزشی های فعالیت کلیه ورزشی:  -24

 فرهنگ وسیما   صدا روزنامه مراکز فاتر د و مؤساات    کنفرانس سالن تئاتر   سینما فکری  پرورش کانون های همارش  سالن کهابفروشی  کهابخانه  شام   ها  فعالیت کلیه  مذهبی: فرهنگی  -25

 مصلی و مذهبی های اقلیت معابد و علوم درنی مدارس و تکارا حاینیه  مهدره  مااجد  قبی  از عبادی و مذهبی های کلیه فعالیت .باشند می فرهنگی کاربری مشمو  نگارخانه و موزه سرا 

 .باشد می مذهبی کاربری مشمو  ها

 .عالی آموزش مراکز و مراج  ذرصلاح تأرید مورد های آموزشگاه و ای حرفه و فنی هنرسهان دبیرسهان  راهنماری - دباهان  کودکاهان  مهدکودك  بر مشهم  های فعالیت کلیه آموزشی: -26

 به افهد می فروش اتفاق مح  و آرد انبار  خمیرگیری  بخش رخهکن  کارگران  اسهراحت مح  جمله از فضاهاری در که نان عرضه  و پخت و سازی آماده شام  های فعالیت کلیه نانواری: -27

 .نمارند اقدام ارائه خدمات به نابت توانند می نانواری های مجهم  و پزی حجیم و فانهزی نان و وصنعهی سنهی هاای نانواری در که شود می محاوب نانواری کاربری عنوان

 سسرور و مدرررت رخهکن دفهر شام  خدماتی فضاهای سارر با همراه نقلیه وسیله انواع جهت وگازوئی  بنزرن گاز  صورت به گیری سوخت جهت محلی گیری: سوخت  و سوخت جارگاه -28

 .گیری سوخت جارگاه و سوخت مخزن بهداشهی  های

 .شود می داده اخهصاص مخهلف سنین در بازی و تفررحی های فعالیت جهت که روباهه و روباز فضاهای کلیه تفررحی: و  شهربازی -29

 .شود می ها آن برفعالیت نظارت و جهانگردی و اررانگردی تأسیاات گذاری نرخ و بندی درجه  تکمی   ارجاد  نامه آرین مشمو  که شود می اطلاق هاری مکان به جهانگردی:  و گردشگری-30

 .باشد می آساناور اتاقک و پله سسرور شام  که بام پشت به دسهرسی جهت سرپوشیده فضاری سرپله: -31

 .است گرفهه قرار آزاد هوای مجاورت در ماهقیم طور به طرف رک از  حداق  که ماقف است سطحی روباز: بالکن -32

 .باشد می حیاط  طرف از اشغا  سط  مجاز حد را و معبر بر به نابت  مالکیت قطعه حد از همکف بالای طبقات در ساخهمان زدگی بیرون هرگونه روباهه: بالکن -33

 آن از بالاتر را معبر هماط  آن کف و گیرد می قرار او  طبقه کف از قامهی را تمامی زرر در که سرپوشیده فضای صورت  به که همکف طبقه  از قامهی را تمام از است عبارت پیلوت: -34

 مهر است. 2/40 حداکثر تا مهر 20/2حداق   سقف زرر تا آن ارتفاع و گیرد می قرار مورد اسهفاده انبار و  عمومی باز فضای پارکینگ  عنوان به صرفاً و است

 .باشد داشهه فاصله مهر 50/1معبر حداکثر سط  از آن سقف روی ارتفاع که باشد می ساخهمان از قامهی زررزمین: -35

 در گیری لکه تأسیاات ساخهمان  تعمیر  ساخهمان  نقاشی :مثا   عنوان به شود؛ انجام نگهداری برای ماهمر و محدود طور به که شود می گفهه ساخهمانی عملیات به جزئی:  تعمیرات -36

 .بام پشت کاری عارق و ساخهمان انباری را حیاط  از قامهی

 مانند بنا تجدرد را اضافه بنا پوشش  تعورض عدم به مشروط  شود  ساخهمان کیفی ارتقای را ساخهمان عمر افزارش موج  که ساخهمان از هاری قامت نوسازی و بازسازی کلی:  تعمیرات -37

 .ساخهمان داخ  در کلی تغییرات را و حرارتی تعمیرات تأسیاات  ارجاد ساخهمان  ارمنی تقورت سازی  نما

38- P : و اصلاحات بعدی آن برای کاربری تجاری   اداری و ماکونی  1366قانون مالیات های ماهقیم مصوب اسفند ماه  64ارزش معاملاتی املاك موضوع ماده 

40  .𝑘𝑖  . ضرر  معابر مصوب شورا برای هر کاربری می باشد 

i=1  ماکونی : کاربری 

i=2  کاربری تجاری : 

i=3  کاربری اداری : 

   تعاررف و ضوابش طرح مصوب شهری ارجحیت خواهد داشت.با تعاررف و ضوابش موجود در طرح مصوب شهری    در صورت مغاررت هر کدام از تعاررف فوق *تذکر:

 توضیحات: 

فلکه  را میدان در ملکی که صورتی در همچنین .بود  خواهد عم  ملاك معبر به مشرف ملک بر شاخص   بالاتررن مربوطه عوارض ی محاسبه در باشد  بر چند دارای ملکی چنانچه -1

 . شد خواهد محاسبه گردد  می منشع  فلکه را میدان از که خیابانی ی جبهه شاخص بالاتررن براساس عوارض باشد  شده واق 

 2/5/97مورخ  1274و شماره  13/2/97مورخ  307  شماره 26/4/97مورخ  1234  شماره 3/2/85مورخ   48  شماره  25/11/83مورخ  587  شماره یها دادنامه به اسهناد با  -2

تعیین شده مطابق رأی   جرارم وصو  از پس قانون شهرداری ها و  100در صورت صدور رأی قطعی ابقاء بنا )اعیانی( توسش کمیایون ماده    اداری عدالت دروان عمومی هیأت

 .بود خواهدبلامان   روز نرخ به مهعلقه عوارضمحاسبه و اخذ   صادره کمیایون مذکور

وفق  شهر حررم و محدوده داخ  در تعرفه ارن موضوع عوارضآنها  تعیین نحوه و شهرك و روسها شهر  حررم و محدوده تعاررف قانون 3ذر  ماده  5و تبصره  2به ماده  با اسهناد -3

 .است وصو  قاب  مقررات

و سارر قوانین   سنواتی  ی بودجه قوانین در که هاری معافیت را و (17/2/87مصوب   افزوده ارزش بر مالیات قانون تصور  از پس) مصوب های معافیت به مربوط  مقررات و قوانین -4

 تخفیف گونه هیچ از اسهفاده مشمو  ساخهمانی تخلفات هرحا  در قانون احکام دائمی برنامه توسعه کشور قاب  اعما  خواهد بود.  23به اسهناد بند ت ماده    گردد می  بینی  پیش

 .بود  نخواهند معافیهی و

 کاربری مفاهیم و تعاررف تدقیق طرح خصوص در معماری و شهرسازی عالی شورای 10/3/1389 مورخ ی مصوبه براساس دسهورالعم  ارن در رفهه کار به اصطلاحات و تعاررف -5

 (2و  1شماره و  ا)جد ارج  خواهد بود.  برای محاسبه عوارض و بهاء خدمات مفاد جداو  موجود در ارن تعرفهعم  به و در صورت هر گونه مغاررت   باشد می شهر های

 

 

 
 

 

 شهري هاي كاربري :تعاریف 1جدول شماره
 تعريف كاربري  نوع رديف 
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 شود  مي اطلاق سكونت جهت يافته اختصاص اراضي به مسكوني  1

 فناوري و تحقيقات آموزش 2
 عمومي و رسمي  تحصيلات دوره از بعد پژوهشي و تكميلي و عالي آموزش هاي فعاليت جهت كه اراضي به
 .شود مي گفته شود مي داده اختصاص )متوسطه تحصيلات(

 آموزشي  3

 آموزش هاي خانه  وزارت مديريت تحت عمومي و رسمي آموزش هاي فعاليت براي يافته اختصاص اراضي به
 و

 .شود مي گفته اجتماعي امور و كار و پرورش

 انتظامي  و اداري 4

 و موسسات و دولتي شركتهاي دولتي، موسسات ها، خانه وزارت استقرار جهت يافته اختصاص اراضي به
 نهادهاي
 .شود مي گفته بسيج و انتظامي نيروهاي و غيردولتي عمومي

 )غيرانتفاعي و انتفاعي( خدماتي  تجاري 5
 .شود مي گفته غيرانتفاعي و انتفاعي خدمات و بازرگاني هاي فعاليت انواع براي يافته اختصاص اراضي به

 .شود مي گفته مبتدي تا اي حرفه سطوح از مختلف هاي ورزش انجام جهت يافته اختصاص اراضي به ورزشي  6

 درماني  7
 گفته اجتماعي هاي مددكاري و دام و انسان سلامت و درماني پزشكي، خدمات به يافته اختصاص اراضي به
 .شود مي

 .شود مي گفته فرهنگي فعاليتهاي به يافته اختصاص اراضي به هنري   فرهنگي 8

 سبز فضاي و پارك 9
 مي قرار عموم استفاده مورد و احداث شهرداري توسط كه )بوستان ( پارك جهت يافته اختصاص اراضي به

 .شود گفته مي گيرد

 .شود مي گفته متبركه بقاع و مذهبي و ديني مراسم و فرايض انجام جهت يافته اختصاص اراضي به مذهبي  10

 شهري  تجهيزات 11
 گفته است شهرداري وظايف در عمدتا   كه شهروندان عمومي نيازهاي رفع جهت يافته اختصاص اراضي به
 .شود مي

 شهري  تاسيسات 12
 مي اختصاص شهروندان و شهر بهداشت يا و شهر زيربنايي تاسيسات به مربوط امور جهت كه اراضي به
 .مي شود گفته يابد

 انبارداري  و نقل و حمل 13
 و شهري برون شهري، سفرهاي انجام براي كه ساختمانهايي و معابر شبكه جهت يافته اختصاص اراضي به

 .شود مي گفته است نياز انبارها و بين شهري

 .شود مي گفته مسلح نيروهاي به يافته اختصاص اراضي به نظامي  14

 .شود مي گفته كشاورزي هاي  زمين و باغات به يافته اختصاص اراضي به كشاورزي  و باغات 15

 .شود مي گفته تاريخي مكانهاي به يافته اختصاص اراضي به تاريخي  ميراث 16

 .شود مي گفته امثالهم و كاشت دست و طبيعي جنگلهاي به يافته اختصاص سطوح به طبيعي 17

 .شود مي گفته شوند مي منظور و حفاظت خاص اهداف جهت قانون حسب كه اراضي به حريم 18

 .شود مي گفته سياحت  و اقامت جهت يافته اختصاص اراضي به توريستي  و تفريحي 19

 صنعتي  20
 ت / 64677 شماره مصوبه موضوع الف، گروه مشمول صنايع استقرار جهت يافته اختصاص اراضي به

 .شود مي گفته آن بعدي اصلاحات و وزيران هيات88/12/26مورخ  18591

 
 شهري  تقسيمات  سطوح تفكيك به شهري  هاي كاربري مجاز عملكردهاي  :2جدول شماره  

 تعريف مقياس  كاربري  نوع رديف 

 مسكوني  1
 دانشجويي خوابگاههاي و واحدي چند آپارتماني و خانواري چند هاي مجتمع و  واحدي تك سكونتگاههاي محله 

 دانشگاه  از محوطه خارج

 فناوري و تحقيقات آموزش 2
 علمي و پژوهشي و تحقيقاتي  مراكز و علميه هاي حوزه دانشسراها، ها، دانشكده دانشگاهها، عالي، مدارس شهر 

 فناوري  پارك كاربردي و و

 آموزشي  3

 )دبستان  آمادگي  مهدكودك( دبستاني پيش هاي آموزش محله 

 دانشگاهي  پيش و دبيرستان  راهنمايي مدارس  سوادآموزي كلاسهاي ناحيه 

 و كار وزارت اي حرفه  و فني آموزشي هاي مجتمع و پرورش و آموزش به وابسته صنعتي هنرستانهاي منطقه 
 اجتماعي  امور

 مدارس و شاهد مدارس درخشان، استعدادهاي پرورش مراكز استثنايي، كودكان مدارس اسلامي، مدارس شهر 
 اتباع خارجي 

 انتظامي  و اداري 4

 اختلاف  حل شوراهاي نواحي شهرداري ناحيه 

 منطقه 
 

ثبت اجتماعي، تامين رانندگي، و راهنمايي پرورش، و آموزش قضايي، هاي مجتمع  ثبت احوال، پست، 
 بسيج پايگاههاي و آگاهي كلانتري، رانندگي، و راهنمايي مالياتي، و اقتصادي امور اسناد،

 شهر 
 

 سازمانهاي و ها وزارتخانه به وابسته شركتهاي و كل ادارات دولتي، مستقل سازمانهاي و ها وزارتخانه
 انتظامي، مراكز  ساير و انتظامي، و نظامي نيروهاي ستاد دولتي، غير عمومي نهادهاي دولتي و مستقل

 و دادگستري شهر، اسلامي شوراي و شهرداري المللي، بين سازمانهاي و  ها  گري كنسول ها، سفارتخانه
  تربيت و اصلاح و كانونهاي  بازپروري مراكز و موجود زندانهاي

از  خارج   
 شهر  محدوده

 زندان 

5 
 تجاري 
 

 )امثالهم و قصابي نانوايي، سبزي، و ميوه بار، و خوار( روزنه خريد واحدهاي محله 

 ناحيه 
 

 آجيل قنادي، افزار، نوشت روستا، و شهر مصرف فروشگاههاي سوپرماركت،(هفتگي خريد واحدهاي

 معاملات بنگاههاي اعتباري، و مالي موسسات و الحسنه قرض هاي صندوق و بانكها شعب  )...و فروشي
 كتابفروشي تصويري، و صوتي لوازم خانگي، لوازم پلاستيك، منسوجات، ها، فروشگاههاي بازارچه املاك،

 ديگر مشابه انواع و داروخانه شركتهاي بيمه، ها، ها،رستوران

 واحدهاي تجاري، و بازرگاني شركتهاي بازار، بورسها، و  مختلف صنوف هاي راسته ها، فروشي عمده شهر 
 بانكها مركزي شعب پوشاك، ها، فروشي مبل اي، زنجيره بزرگ  فروشگاههاي مانند وبلندمدت خاص خريد

 نقليه، وسايل عرضه فروش نمايندگي كالا، صادرات و واردات تجاري موسسات واعتباري، مالي موسسات و
 پذيرايي، تالارهاي فرش، و دستي صنايع عرضه فروشگاه و نقليه وسايل قطعات يدكي، عرضه فروشگاه

،  خارجي تجاري موسسات نمايندگي خارجي، بانكهاي نمايندگي خودرو،دفاتر و خانگي لوازم تعميرگاههاي
 بانكها  سرپرستي مخابرات، و گاز، برق، و آب ادارات
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 انتفاعي  خدمات
 

 پزشكان  مطب و زنانه هاي آرايشگاه ،)مجله و روزنامه فروش همراه، تلفن مشتركين امور پست،( دفاتر محله 

 و ازدواج اسناد، ثبت برداري، نقشه و مهندسي وكالت،( دفاتر خصوصي، آموزشگاههاي ، 10+  پليس ناحيه 
 شركتهاي طلاق،

 ورزشي هاي  سالن راديولوژي، مراكز تخصصي، و طبي آزمايشگاههاي ،)خدمات و مشاور و پيمانكاري
 خانوادگي  و درماني مركزمشاوره كوچك،

 اعتياد، درمان خصوصي، آمبولانس مشابه، و اي آر ام مراكز حسابرسي، دفاتر اينترنت، خدمات ارائه منطقه 
 مطب راديولوژي، انتفاعي، ديجيتال هاي رسانه خودرو، فني معاينه مركز كاريابي، فيزيوتراپي،مراكز

 دامپزشكان 

 خدمات 

 غيرانتفاعي 

 رسانه ها، تعاوني و ها انجمن مجامع، ها، اتحاديه  خيريه موسسات  نهاد مردم هاي تشكل احزاب، دفاتر شهر 
 )علميه هاي حوزه از غير به(مذهبي آموزشگاههاي و ورزشي هاي هيات خبري، هاي ديجيتال

 ورزشي  6

 كوچك بازي هاي زمين محله 

 استخرها  و ورزشي كوچك سالنهاي و ورزشي زمينهاي ناحيه 

 ورزشي  آبي هاي مجموعه ها، زورخانه ورزشي، هاي مجتمع و ورزشگاهها شهر 

 درماني  7

 درمانگاهها  خانواده، تنظيم و بهداشت مراكز محله 

 ها كلينيك پلي ناحيه 

 اورژانس  مراكز و تخت 64 از كمتر بيمارستانهاي خون، انتقال مراكز منطقه 

 بي كودكان نگهداري مراكز و توانبخشي مراكز تيمارستانها، زايشگاهها، شهر، اصلي بيمارستانهاي شهر 
 دامپزشكي  درمانگاههاي و جانبازان و معلولين وسالمندان، سرپرست

 هنري   فرهنگي 8
 سينما نوجوانان، و كودكان فكري پرورش هاي كانون كوچك، اجتماعات سالنهاي و ها كتابخانه ناحيه 

 تئاتر، سينما، اجتماعات، سالن فرهنگي، هاي مجتمع و فرهنگسرا نگارخانه، تخصصي، و مركزي كتابخانه شهر 
 سيما  و صدا مراكز مجله، و روزنامه مركزي دفاتر و موسسات سالن كنسرت،

 پارك 9

 اي  محله )پارك( بوستان محله 

 اي  ناحيه )پارك( بوستان ناحيه 

 شهر  اصلي )پارك( بوستان شهر 

 مذهبي  10

 ها  فاطميه و ها حسينيه مساجد، محله 

 ها آتشكده و ها كنيسه كليساها، مهديه، مصلي، شهر، جامع مسجد و بزرگ مساجد شهر 

 شهري  تجهيزات 11

 زباله  آوري جمع ايستگاههاي محله 

 جايگاههاي ، 115 اورژانس ، تره و ميوه ميادين نشاني، آتش ايستگاههاي زباله، آوري جمع ايستگاههاي ناحيه 
 سوخت 

 احمر  هلال نجات و امداد مراكز و دائمي نمايشگاههاي  موجود گورستانهاي شهر 

 از خارج 
 شهر  محدوده

 بار نقل و حمل تره، و ميوه مركزي ميدان زباله، بهداشتي حفر مركز ها، گورستان انتقال

 شهري  تاسيسات 12
 بهداشتي  عمومي هاي سرويس فاضلاب، و آب گاز، فشار تنظيم ايستگاههاي محله 

 گاز  فشار تنظيم ايستگاههاي پست و فاضلاب و آب  هاي خانه تصفيه هوايي، و زميني آب مخازن منطقه 

 انبارداري  و نقل و حمل 13

 مترو ايستگاههاي و اي محله هاي پاركينگ و معابر محله 

 مسافربري  هاي پايانه شهري، راني اتوبوس و عمومي هاي پاركينگ معابر ناحيه 

 تاسيسات بنادر، موجود، فرودگاههاي ايستگاه شهري، بين و شهري درون مسافربري هاي پايانه معابر، شهر 
 ها  سردخانه و كوچك شهري بين هاي مترو،پاركينگ مركزي

 از  خارج
 شهر  محدوده

 ها سردخانه و سيلو فرودگاه، كالا اصلي انبارهاي

 نظامي  نيروهاي موجود آمادگاههاي و ها پادگان شهر  نظامي  14

 مسكوني  باغ واحدهاي و باغات و كشاورزي هاي زمين محله  كشاورزي  و باغات 15

 تاريخي  16
 تملك هاي حريم و متبركه اماكن مشاهير، آرامگاه يادبود، بناهاي ها، موزه تاريخي، هاي محوطه و اماكن شهر 

 آنان  شده

 .يابد مي )پارك از غير( كاشت دست سبز  فضاي و طبيعي جنگلهاي جهت كه سطوحي شهر  طبيعي 17

 حريم 18
 و شهري بين  هاي آهن  راه تملك  قانوني حريم  راه و مسيلها آبگيرها،  تالابها، ها،  رودخانه قانوني حريم شهر 

 فاضلاب  و نفت و گاز و برق و آب تاسيسات زيربنايي

 گردشگري  - تفريحي 19

 جنگلي پاركهاي ويژه تفريحي شهربازي متل، و آپارتمان هتل مهمانسراها، و مهمانپذير مسافرخانه، هتل، شهر 
 ...و ساحلي پلاژهاي و جهانگردي واردوگاههاي

 از  خارج

 شهر  محدوده
 وحش باغ

 صنعتي  20

 
 
 
 
 
 
 الف  گروههاي
 شماره  مصوبه

 ت  64677
 مورخ  71591

1378/12/26 
 مديران  هيات
 اصلاحات  با

 آن بعدي

 : غذايي 
  شستشو بدون خشكبار بندي بسته و تهيه 1-

  شستشو بدون خرما بندي بسته 2-
  سال در تن 3000 تا غيره و پنير شكر پولكي و نبات آب توليد واحد 3-

  )ريزي نبات( نبات توليد واحد- 4

  سال در تن 300 تا سوهان و گز توليد واحد- 5

  جات ادويه و نمك بندي بسته واحد- 6
  چاي بندي بسته واحد- 7
  قهوه بندي بسته واحد- 8
  پخت روش بدون  و زدن نم روش به سال در تن 300 تا كله و حبه قند توليد واحد- 9

  عسل بندي بسته واحد 10-
  سال در تن 100 تا بستني توليد 11-

  سال در تن 300 تا نان و شيريني توليد 12-

  سال در تن 300 تا جو و گندم آرد توليد و آسياب- 13

  سال در تن 100 تا لبنيات ساير و كره بندي بسته واحد- 14

  سال  در تن 300 تا شكلات و بيسكويت توليد- 15
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  سال در تن 300 تا بري رشته واحد- 16

  سال در تن 300 تا سازي ماكاروني واحد- 17

 ) عسل كندوي مخصوص( موم آج توليد واحد- 18

  جات ميوه و سبزيجات بندي بسته واحد- 19

 نعتي ص 20

 الف  گروههاي
 شماره  مصوبه

 ت  64677
 مورخ  71591

1378/12/26 
 مديران  هيات
 اصلاحات  با

 آن بعدي

 يابند( استقرار بايستي شهري درون صنعتي مناطق در صرفا  ( يخ توليد واحد- 21

  بستني نان توليد واحد- 21

  گلاب بندي بسته واحد- 22
  گياهي عرقيات بندي بسته واحد- 23
  شستشو و بوجاري  عمليات بدون جو بندي بسته واحد- 24
  بوجاري بدون  حبوبات بندي بسته و سورتينگ واحد- 25
 -آرد كيفيت دهنده بهبود توليد، واحد- 26
 آسياب  و بوجاري عمليات بودن آماده غلات آرد كودكان غذاي توليد واحد- 27

20 

 
 
 
 
 
 
 

 صنعتي 
 
 
 
 

 

 
 
 
 
 
 الف  گروههاي
 شماره  مصوبه

 ت  64677
 مورخ  71591

1378/12/26 
 مديران  هيات
 اصلاحات  با

 آن بعدي
 

 : نساجي 

 - بافتها دست و دستي نمدمالي و زيلوبافي قاليبافي، واحدهاي-1

 - ماشيني فرش و موكت حاشيه دوزي شيرازه-2

 - )سال در تن 100 حداكثر با( دستگاه سه حداكثر بافي جوراب-3

 - )سال در تن 100 حداكثر يا( دستگاه سه تا حداكثر راشل و كنن گردبافي، تريكوبافي، و كشبافي-4

 - سال در پوشاك و لباس انواع ، دست 3000 حداكثر پوشاك و لباس توليد واحد-5

 - روبان و نوار انواع قيطان، ماهيگيري، تور كنفي، يا نخي طناب توليد-6

 - شيشه پشم از استفاده با يا حلاجي خط  بدون بالش و تشك و لحاف دوزندگي واحد-7

 - )غيره و سيلك چاپ اصفهان قلمكار پارچه مانند( دستي روش چاپي پارچه واحد-8

 - )موتوري غير( دستي بافي پارچه-9

 - صنعتي نوارهاي و سوز نفت فتيله توليد واحد10-
 پروپلين  الياف توليد واحد11-

20 

 
 
 
 

 صنعتي 
 
 

 
 الف  گروههاي
 شماره  مصوبه

 ت  64677
 مورخ  71591

1378/12/26 
 مديران  هيات
 اصلاحات  با

 آن بعدي

 : چرم

 - آن نظاير و چرمي جلد دستكش، كيف، قبيل از سراجي مصنوعات توليد واحد 1-

 - شده دباغي پوست از مشابه موارد و پوستين پوستي، كلاه قبيل از پوستي مصنوعات توليد واحد- 2

 - سال در جفت 90000 تا حداكثر كفش بستايي توليد واحد- 3

 - سال در جفت 90000 حداكثر ماشيني توليدكفش واحد- 4

 - چرم از استفاده با مصنوعي پاي و دست مونتاژ واحد- 5
 چرم از استفاده با ارتوپدي لوازم مونتاژ واحد- 6

20 
 

 صنعتي 
 

 
 الف  گروههاي
 شماره  مصوبه

 ت  64677
 مورخ  71591

1378/12/26 
 مديران  هيات
 اصلاحات  با

 آن بعدي
 

 : سلولزي 

 - آماده ورق از كارتن و مقوايي جعبه توليد واحد- 1

 - آن مشابه مراسلات و بار و خوار پاكت توليد واحد- 2

 - شده چاپ  و آماده كاغذ از ديواري كاغذ تهيه واحد- 3

 - آماده كاغذ از دفتر و كاغذ توليد واحد- 4

 - آماده ورق از  مقوايي و كاغذي التحرير لوازم توليد واحد- 5

 - ساده هاي چاپخانه و صحافي واحد- 6

 - اي پنبه چوب مصنوعات توليد واحد- 7

 - الوارسازي بدون خراطي و نجاري واحد- 8

 - رنگ بدون سال در چوب مترمكعب 200 تا چوبي مصنوعات ساير و سازي مبل واحد- 9

 - آماده ورق از استفاده با هوا فيلترهاي جمله از كاغذي فيلترهاي انواع توليد 10-

 - آماده ورق از مشابه مصنوعات ساير و مقوايي پيچي طاقه لوله و دوك انواع توليد واحد 11-

 - گياهي الياف از سبدبافي و حصير و ني از شده ساخته محصولات توليد 12-

 - آماده كاغذ از استفاده با مشابه محصولات و دستمال بندي بسته واحد 13-
  آماده روكش از استفاده با نايلون  روكش چسباندن و كاري پرس واحد 14-
 - سال در دستگاه 200 تا بلم و چوبي هاي قايق توليد واحد 15-

 - آماده كاغذ از استنسيل و كاربن تهيه واحد- 16
 آماده مقواي از زونكن و كلاسور توليد واحد 17-

20 
 

 صنعتي 
 

 
 
 
 
 
 الف  گروههاي
 شماره  مصوبه

 ت  64677
 مورخ  71591

1378/12/26 
 مديران  هيات
 اصلاحات  با

 آن بعدي
 

 : فلزي

 - فلزات انواع قلمزني واحد- 1

 - تراش دستگاه سه تا حداكثر آبكاري و گري ريخته بدون سازي  قالب و سازي قطعه و تراشكاري واحد- 2

 - )شهري  درون صنعتي مناطق در صرفا  ( آلومينيومي و آهني پنجره و درب توليد واحد- 3

 - )شهري  درون صنعتي مناطق در صرفا  ( بخاري لوله كولر، كانال توليد واحد- 4

 - تراش دستگاه سه تا حداكثر مونتاژ و طراحي واحدهاي- 5

 صرفا   سال در تن 100 حداكثر كن خم دستگاه يك با آماده ورق از آلومينيوم ظروف توليد صنعتي واحد- 6

 - مناطق
 شهري  داخل صنعتي

 - آماده قطعات از غبارگير و گرد تجهيزات مونتاژ واحد- 7

 - )قوي فشار شيلنگ انتهاي دو به فلزي بست پرس( هيدروليك اتصالات توليد واحد- 8

 - اتومبيل كولر مونتاژ و طراحي واحد- 9
 گازسوز  كاربراتور مونتاژ و طراحي واحد 10-
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 ترموستات  توليد واحد 11-

20 
 

 صنعتي 
 

 الف  گروههاي
 شماره  مصوبه

 ت  64677
 مورخ  71591

1378/12/26 
 مديران  هيات
 اصلاحات  با

 آن بعدي

 : غيرفلزي  كاني

 - ذوب كوره بدون اي شيشه مصنوعات توليد واحد- 1

 - كوره بدون آزمايشگاهي شيشه آمپول، پوكه آيينه، توليد واحد- 2

 - )دستي صنايع( سنگي تزئيني مصنوعات توليد واحد- 3
 جوشكاري  پودر توليد واحد- 4

20 
 

 صنعتي 
 

 الف  گروههاي
 شماره  مصوبه

 ت  64677
 مورخ  71591

1378/12/26 
 مديران  هيات
 اصلاحات  با

 آن بعدي

 : شيميايي 

 - مقطر آب توليد واحد- 1

 - )آماده رول از استفاده با( سلوفان و نايلكس و نايلون توليد واحد- 2

 - ظرفشويي اسكاچ برش صرفا   واحد- 3
 ترمز  نت مونتاژ و طراحي واحد- 4

20 

 
 
 
 

 صنعتي 
 

 
 الف  گروههاي
 شماره  مصوبه

 ت  64677
 مورخ  71591

1378/12/26 
 مديران  هيات
 اصلاحات  با

 آن بعدي
 

 : بهداشتي  و آرايشي  دارويي،

 - )فرمولاسيون( آرايشي و بهداشتي مواد توليد واحد- 1

 - مو ازاله پودر بندي بسته و اختلاط واحد- 2

 - اكسيژنه پودر و قرص توليد واحد- 3

 - اكسيژن بلوندر پودر و صنعتي و بهداشتي كرم اكسيدان، توليد واحد- 4

 - طبيعي و شيميايي مواد از الكالوئيد تنطور، اسانس، توليد واحد- 5
 بيوتيك  آنتي و هورمون توليد واحد- 6

20 
 
 نعتي ص

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 الف  گروههاي
 شماره  مصوبه

 ت  64677
 مورخ  71591

1378/12/26 
 مديران  هيات
 اصلاحات  با

 آن بعدي
 

 : الكترونيك و برق

 - )دربازكن و اخبار زنگ نظير( مونتاژ صورت به كوچك برقي لوازم توليد واحد- 1

 - آماده قطعات از لوستر و آبكاري بدون تلويزيون آنتن توليد واحد- 2
 و اي كوره عمليات براينكه مشروط مونتاژ صورت به الكترونيكي و برقي لوازم توليد و طراحي واحد- 3

 - تر عمليات

 .باشد نداشته

 - الكترونيك قطعات آموزشي، و آزمايشگاهي پزشكي، لوازم توليد واحد- 4

 - غيره و مقاومت و ترانزيستور توليد واحد- 5

 - آبكاري بدون آزمايشگاهي لوازم ساير و انكوباتور توليد واحد- 6

 - ساعت انواع توليد واحد- 7

 - مونتاژ صورت به فاير آمپلي و بلندگو نظير صوت كننده تقويت توليد و طراحي واحد- 8

 - تصويري و صوتي لوازم و تلويزيون و راديو توليد واحد- 9

 - بصري و سمعي دهنده  علامت برقي دستگاههاي توليد واحد 10-

 - تلفن مراكز مخابراتي هاي سيستم توليد واحد 11-

 - )الكترونيكي دقيق لوازم و اداري لوازم كامپيوتر،( الكترونيكي لوازم توليد واحد 12-

 - فركانس و ولتاژ هاي كنترل توليد واحد 13-

 - آفتامات توليد واحد 14-

 - كنترل ميكرو و مودم توليد واحد 15-

 - تايمر مونتاژ و طراحي واحد- 16
 كامپيوتري  بردهاي و كارت توليد واحد- 17

20 
 
 نعتي ص

 

 الف  گروههاي
 شماره  مصوبه

 ت  64677
 مورخ  71591

1378/12/26 
 مديران  هيات
 اصلاحات  با

 آن بعدي

 : كشاورزي 

 - )مسكوني امكان از فاصله محدوديت فاقد 4 رديف تا( ملكه پرورش و داري زنبور واحد- 1

 - قطعه 100 تا زينتي پرندگان پرورش واحد- 2

 - ابريشم كرم پرورش واحد- 3

 - زينتي ماهي پرورش واحد- 4
 دامپزشكي  آزمايشگاه- 5

20 
 صنعتي 
 

 الف  گروههاي
 شماره  مصوبه

 ت  64677
 مورخ  71591

1378/12/26 
 مديران  هيات
 اصلاحات  با

 آن بعدي
 

 : سازي  ماشين

 مدل قالب، ابزار و بست و قيد قالب استاندارد، قطعات قالب فيكچر، گري، ريخته درجه( مدل و قالب واحد- 1

- 

 - )تصفيه  تجهيزات و كش لجن كش، كف دياگرامي، پمپهاي( فاضلاب و آب شبكه تجهيزات واحد- 2

 بالاتراك، برقي، پله آسانسور، قطعات و آسانسور( مكانيكي نقل و حمل تجهيزات و آلات ماشين واحد- 3

 - جرثقيل

 )جرثقيل ...و نقاله نوار مربوطه، قطعات و بالابر پالت جك كاميوني، پشت جرثقيل سقفي،

 گاراژي و مصرفي و صنعتي كمپرسورهاي آب، نشاني، آتش وكيوم خلاء پمپهاي( كمپرسور و پمپ واحد- 4

 - فله مواد

 )بادي هاي تلمبه و
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 ( )مسكوني (بنا زیر) صدور پروانه ساختماني  عوارض –  1تعرفه شماره 

 

 

 

 

 

 عنوان  ردرفف
نوع  

 کاربری 

 ماخذ و نحوه 

 محاسبه عوارض )مهر مرب ( 
 توضیحات 

 

 

1 

 

 

 

 

عوارض  

زرربنا  

 ماکونی 

 ماکونی 

 درصد مااحت عرصه   120تا  

مجاز و  )در مااحت و پیشروی  

 برابر ضوابش شهرسازی( 

1.5 × 𝑘1 × 𝑃 

 
: منظور از زرربنا در محاسبه عوارض ارن بند  زرربنا  (1بند )

ها   ناخالص آمدگی  پیش  روباز   بجز  روباهه   بالکن  بجز 

آلاچیق  پارکینگ ماقف   گلخانه و اسهخر خارج از اعیانی 

 می باشد.

تا سقف پیش 2)  بند آن  پاره و مازاد بر  تراکم  : میزان   )

در نقاط مخهلف  مجاز  همچنین سط  اشغا و  بینی شده  

و تصور  آن توسش کارگروه     اکبرآبادهادی    شهر در طرح

امورزرربناری و شهرسازی اسهان فارس و کمیایون ماده  

 می باشد.را کمیایون مغاررت ها  5

زرربنای پارکینگ که طبق ضوابش الزام به تامین  (:  3)  بند

نمی   ماکونی  زرربنای  عوارض  مشمو   دارد  وجود  آن 

 گردد.

( رعا   نرا  افتردر(:  4بند  با  صرفا  و    تر عوارض  ضوابش 

نامه    نرین آیقوان  ترمصوب و رعا  یو شهرساز  یمقررات فن

کم  ها قانون  یذ  یونهایایوآرا  امکان    یصلاح  مربوطه 

 .راسترپذ

(: چنانچه ذبنف   اقدام به ساخت وساز بیش از حد 5بند )

مجاز سط  اشغا  مندرج در پروانه ساخهمانی در طبقات 

ماده   در کمیایون  پرونده  از طرح  بعد  و  در    100نمارد 

پرداخت   به  مکلف  ذرنف   بنا   ابقاء  قطعی  رای  صورت 

عوارض بابت مهراژ مازاد سط  اشغا  مجاز در طبقات در  

 140وطه می باشد.)با توجه به دادنامه شماره  کاربری مرب

عدالت   1395/ 8/ 12مورخ   دروان  تخصصی  هیأت  رای 

 اداری( 

 (: 6بند )

P    قانون مالیات   64: ارزش معاملاتی املاك موضوع ماده

و اصلاحات بعدی   1366های ماهقیم مصوب اسفند ماه  

 آن برای کاربری ماکونی

 𝑘1 مصوب شورا می باشد ماکونی  ضرر  معابر 

 

درصد مااحت    120مازاد بر  

را بنای احداثی خارج از    عرصه

سط  اشغا   تراکم را پیشروی  

غیر مجاز و خارج از ضوابش  

 ( شهرسازی

3 × 𝑘1 × 𝑃 

عوارض زرربنای مازاد بر پروانه ساخهمانی صادره را بدون پروانه در صورت صدور رای ابقا در    -

( قانون شهرداررها بر اساس همین عناورن محاسبه می گردد. از زرربنای احداثی  100کمیایون ماده )

ارن   صرفاً رکی از عناورن موضوع ارن بخش وصو  می گرددو امکان وصو  دو عنوان عوارض موضوع 

بخش به صورت همزمان وجود ندارد. زرربنای پارکینگ شاخهمان که طبق ضوابش الزام به تامین آن  

وجود دارد  مشمو  پرداخت عوارض ارن بخش نمیگردد. در مواردی که در بافت فرسوده تجمی   

پلاك ها صورت می گیرد شورای اسلامی شهر می تواند با لحاظ سیاست تشورقی عوارض مربوط به  

رن بخش را مهفاوت تصور  نمارد.ا  
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 ( ))تجاري(غیر مسكوني (زیربنا ) صدور پروانه ساختماني  عوارض –  2تعرفه شماره 

 ردرف

عنوان  

تعرفه 

 عوارض 

 توضیحات 

1 

ض
وار
ع

 
ر 
مه
ک 
ا ر
ربن
زر

ی 
جار
د ت
اح
ک و

ز ر
  ا
مرب

 

4 × 𝑘2 × 𝑃 
 

 مورد محاسبه قرار می گیرد. پیش آمدگی ها  خالص به اسهثنای نا( : در ارن تعرفه زرربنا 1بند )

که در طو  ارتفاع ساخهمان   یباز مشاع  یشوند   فضا  یکه به صورت مجهم  و پاساژ احداث م  یتجار  یواحدها( :2بند )

 نخواهد بود.   زرربنا  مشمو  عوارض  درنما یم تر امهداد داشهه و تمام طبقات را از هر طبقه قاب  رؤ

      

  ی به واحد تجار  ی مهص نباری اهر مهر مرب  برا ی  عوارض مهعلقه به ازا یواحد تجار  کر یدر خصوص انبار( :  3بند) 

 باشد.   یقاب  احهااب و وصو  م تجاری عوارض زرربنا%  60معاد  

 یم  یطراح  یاز سقف واحد تجار  یکه در ارتفاع  یاست که داخ  واحد تجار  ریفضا  یداخ  مغازه تجار  بالکن:(  4)  بند

عوارض ان    )نیم طبق(  ی.در صورت احداث بالکن تجارباشدیم  یبه آن صرفاً از داخ  واحد تجار  یگردد و راه دسهرس

 گردد.  یمحاسبه م یعوارض زرربنا تجار % 50معاد  

 ی راه دسهرس   یهر چند دارا  یاحداث  یحالت بنا  نردر ا  شهریب  ار  %100توسعه بالکن درحد    اردر صورت احداث  ( :  5بند )

 .  ردیگ یمورد محاسبه قرار م یطبقه تجار کرو به صورت  گرددیباشد بالکن محاوب نم یتجار یاز داخ  فضا

زرربنای پارکینگ ساخهمان که طبق ضوابش الزام به تامین آن وجود دارد مشمو  پرداخت عوارض زرربنای  ( :6)بند

 تجاری نمی گردد. 

. 

(: در ساخهمانهاری که راه دسهرسی  واحد های تجاری  از داخ  مجموعه بوده و راه دسهرسی ماهق  به معبر  7بند )

 درصد عوارض زرربنای تجاری قاب  احهااب و وصو  می باشد.  70اصلی ندارند معاد  

 (:  8بند )

P    و اصلاحات بعدی آن    1366قانون مالیات های ماهقیم مصوب اسفند ماه    64: ارزش معاملاتی املاك موضوع ماده

 برای کاربری تجاری 

𝑘2   . ضرر  معابر تجاری مصوب شورا می باشد : 

در نقاط مخهلف شهر    مجاز  همچنین سط  اشغا و  ( : میزان تراکم پاره و مازاد بر آن تا سقف پیش بینی شده  9)  بند

 5و تصور  آن توسش کارگروه امورزرربناری و شهرسازی اسهان فارس و کمیایون ماده    اکبرآبادهادی شهر    در طرح

 می باشد. 

  نامه ها   نرین آیقوان   ترمصوب و رعا  یو شهرساز  یضوابش و مقررات فن  ترعوارض صرفا با رعا  نرا  افتردر (:  10بند )

 . راسترمربوطه امکان پذ یصلاح قانون یذ  یونهایا یوآرا کم 

(: چنانچه ذبنف   اقدام به ساخت وساز بیش از حد مجاز سط  اشغا  مندرج در پروانه ساخهمانی در طبقات 11بند )

در صورت رای قطعی ابقاء بنا  ذرنف  مکلف به پرداخت عوارض بابت   100نمارد و بعد از طرح پرونده در کمیایون ماده  

  12/8/1395مورخ    140بوطه می باشد.)با توجه به دادنامه شماره  مهراژ مازاد سط  اشغا  مجاز در طبقات در کاربری مر

 رای هیأت تخصصی دروان عدالت اداری( 

ی از نوع تجاری مشمو  ضرر  تعدر  در طبقات به شرح ذر  می ماکون   ریغ  یربنارعوارض زمحاسبه  ( :   12بند)

 گردد: 

 ضرر  تعدر   طبقه 

 درصد 50 و پارینهر -2زررزمین

 درصد 70 -1زررزمین 

 درصد 100 همکف 

 درصد 60 او  

 درصد 50 دوم 

 درصد 40 سوم و بالاتر 

     

زرربنای پارکینگ که طبق ضوابش الزام به تامین آن وجود دارد مشمو  عوارض زرربنای تجاری    (:13بند)

 نمی گردد.

  

-  
ه )
اد
ن م
یو
یا
کم
در 
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ی اب

 را
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ور
 ص
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 ( ورزشی و نظاير آن )اداری،فرهنگی،زيربنا ) صدور پروانه ساختمانی عوارض  – 3 شماره تعرفه

 الف( كاربري اداري 

 

 

 

 

قانون درآمد   2ماده  1قانون درآمد پاردار هزرنه شهرداررها و دهیاررهای کشور  دسهورالعم  اجرای موضوع  تبصره  2ماده  1ماهندات قانونی: تبصره 

 مصوب شهرداران انهخاب و کشور اسلامی شوراهای انهخابات و وظارف تشکیلات   قانون  107ماده  16پاردار هزرنه شهرداررها و دهیاررهای کشور و  بند  

 بعدی  های اصلاحیه با 1375

 نوع کاربری عنوان  ردرف
 ماخذ و نحوه 

 محاسبه عوارض )مهر مرب (
 توضیحات 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 اداری 

درصد   120تا 

 مااحت عرصه 
2.4 × 𝑘3 × 𝑃 

 
: منظور از زرربنا در محاسبه عوارض ارن بند  زرربنا  (1بند )

می  بجز بالکن روباهه  روباز بجز پیش آمدگی ها   ناخالص

 باشد.

تا سقف پیش 2)  بند آن  پاره و مازاد بر  تراکم  : میزان   )

در نقاط مخهلف  مجاز  همچنین سط  اشغا و  بینی شده  

و تصور  آن     اکبرآبادبازنگری شهر    جام     شهر در طرح 

توسش کارگروه امورزرربناری و شهرسازی اسهان فارس و 

 می باشد. 5کمیایون ماده 

زرربنای پارکینگ که طبق ضوابش الزام به تامین  (:  3)  بند

غیرماکونی   زرربنای  عوارض  مشمو   دارد  وجود  آن 

 )اداری( نمی گردد.

( رعا   نرا  افتردر(:  4بند  با  صرفا  و    تر عوارض  ضوابش 

نامه    نرین آیقوان  ترمصوب و رعا  یو شهرساز  یمقررات فن

کم  ها قانون  یذ  یونهایایوآرا  امکان    یصلاح  مربوطه 

 .راسترپذ

نف   اقدام به ساخت وساز بیش از حد  ر(: چنانچه ذ5بند )

مجاز سط  اشغا  مندرج در پروانه ساخهمانی در طبقات 

ماده   در کمیایون  پرونده  از طرح  بعد  و  در    100نمارد 

پرداخت   به  مکلف  ذرنف   بنا   ابقاء  قطعی  رای  صورت 

عوارض بابت مهراژ مازاد سط  اشغا  مجاز در طبقات در  

 140جه به دادنامه شماره  کاربری مربوطه می باشد.)با تو

عدالت   1395/ 8/ 12مورخ   دروان  تخصصی  هیأت  رای 

 اداری( 

 (: 6بند )

P    قانون مالیات   64: ارزش معاملاتی املاك موضوع ماده

و اصلاحات بعدی   1366های ماهقیم مصوب اسفند ماه  

 اداری  آن برای کاربری

𝑘3  .ضرر  معابر اداری مصوب شورا می باشد : 

 

درصد   120مازاد بر

 مااحت عرصه 
4.8 × 𝑘3 × 𝑃 

 

عوارض زرربنای مازاد بر پروانه ساخهمانی صادره را بدون پروانه در صورت صدور رای ابقا در    -

( قانون شهرداررها بر اساس همین عناورن محاسبه می گردد. از زرربنای احداثی  100کمیایون ماده )

ن  صرفاً رکی از عناورن موضوع ارن بخش وصو  می گرددو امکان وصو  دو عنوان عوارض موضوع ار 

تامین آن  بخش به صورت همزمان وجود ندارد. زرربنای پارکینگ شاخهمان که طبق ضوابش الزام به 

وجود دارد  مشمو  پرداخت عوارض ارن بخش نمیگردد. در مواردی که در بافت فرسوده تجمی   

پلاك ها صورت می گیرد شورای اسلامی شهر می تواند با لحاظ سیاست تشورقی عوارض مربوط به  

بخش را مهفاوت تصور  نمارد.ارن   

قانون درآمد پاردار    2ماده    1قانون درآمد پاردار هزرنه شهرداررها و دهیاررهای کشور  دسهورالعم  اجرای موضوع  تبصره    2ماده    1ماهندات قانونی: تبصره  

 با  1375 مصوب شهرداران انهخاب و کشور اسلامی شوراهای انهخابات و وظارف تشکیلات  قانون   107ماده    16هزرنه شهرداررها و دهیاررهای کشور و  بند  

 بعدی  های اصلاحیه
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 ب( سایر كاربریها 

 ماخذ و نحوه محاسبه عوارض) متر مربع( عنوان تعرفه عوارض  ردرف 
ضريب 

 تبديل
÷10 معادل مسکونی  فناوری  و تحقیقات آموزش 1 7 

÷10 مسکونی  معادل آموزشی 2 7 

÷10 درصد  زیربنا مسکونی  50معادل  ورزشی  4 7 

÷10 درصد زیربنا مسکونی  50معادل  درمانی  5 7 

÷10 درصد زیربنا مسکونی   20معادل  هنری  فرهنگی 6 7 

÷10 مواد قانونی برنامه ششم توسعه و قوانین بودجه سالیانه کل کشور  مذهبی 7 4 

÷10 برابر مسکونی 1.5معادل  شهری  تجهیزات 8 4 

÷10 برابر مسکونی  2معادل  شهری  تاسیاات 9 4 

÷10 معادل دوبرابر زیربنا مسکونی  کشاورزی  10 4 

درصد زیربنای  166درصد زیربنا مسکونی در تراکم مجاز و  133معادل  و انبارداری   نق  و حم  11
 مسکونی در تراکم غیر مجاز 

10÷ 6 

درصد زیربنای مسکونی   133درصد زیربنا مسکونی در تراکم مجاز و 106معادل  نظامی  12
 در تراکم غیر مجاز

10÷ 4 

÷10 درصد کاربررهای واق  در محدوده شهر  70معاد   املاك واق  در حررم شهر  13 4 

 گردشگری و تفررحی 14

عوارض زرربنا صدور پروانه و را صدور  

مجوز جهت هه  ها و اماکن گردشگری  

 و ماافرخانه ها به ازای هر مهر مرب  

درصد زرربنا ماکونی در تراکم  133معاد  

درصد زرربنای ماکونی در   166مجاز و 

 تراکم غیر مجاز 

10÷ 7 

فضای تجاری  

موجود در هه  ها  

و اماکن گردشگری  

و ماافرخانه ها به  

 ازای هر مهر مرب  

فضای تجاری که  

 به معبر راه ندارد

درصد زرربنا ماکونی در تراکم  133معاد  

درصد زرربنای ماکونی در   166مجاز و 

 تراکم غیر مجاز 

فضای تجاری که  

 به معبر راه داارد

درصد زرربنا ماکونی در تراکم  266معاد  

درصد زرربنای ماکونی در   332مجاز و 

 تراکم غیر مجاز 

 صنعهی 15
درصد زرربنای ماکونی در تراکم   66درصد زرربنا ماکونی در تراکم مجاز و  53معاد  

 غیر مجاز 

10÷ 6 

16 

واحدهای درمانی از قبی  مط  پزشکان   

روان پزشکان  دندان پزشکان  بیناری  

سنجی  رادرولوژرات ها  سونوگرافی    

 داروخانه  آزمارشگاه و حرف واباهه 

درصد زرربنای ماکونی در  166درصد زرربنا ماکونی در تراکم مجاز و  133معاد  

 تراکم غیر مجاز 

 

 

 

10÷ 7 

17 
 دفهرکار 

 

درصد زرربنای ماکونی در  166درصد زرربنا ماکونی در تراکم مجاز و  133معاد  

 تراکم غیر مجاز 

10÷ 7 

 خدماتی  18
درصد زرربنای ماکونی در  166درصد زرربنا ماکونی در تراکم مجاز و  133معاد  

 تراکم غیر مجاز 

÷ 701  
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 می باشد.بجز بالکن روباهه  روباز بجز پیش آمدگی ها  : منظور از زرربنا در محاسبه عوارض ارن بند  زرربنا ناخالص(1بند )

و تصور  آن توسش کارگروه     اکبرآبادهادی شهر    در نقاط مخهلف شهر در طرح  مجاز  همچنین سط  اشغا و  ( : میزان تراکم پاره و مازاد بر آن تا سقف پیش بینی شده  2)  بند

 می باشد.  5امورزرربناری و شهرسازی اسهان فارس و کمیایون ماده 

 زرربنای پارکینگ که طبق ضوابش الزام به تامین آن وجود دارد مشمو  عوارض زرربنای غیرماکونی نمی گردد.(: 3) بند

رزی و  کلیه اراضی واق  در حررم شهر صرفا پس از اخذ موافقت کمایاون امور زرربنای و شهرسازی اسهان و تارید و ابلاغ آن توسش شورای برنامه ر   - (  4بند)

 توسعه اسهان فارس مجاز به اخذ پروانه ساخهمانی پس ازپرداخت عوارض و بهاء خدمات مربوطه به حااب شهرداری می باشد.  

قانون شهرداری ها منجر به صدور رای قطعی ابقاء بنا گردد مشمو  پرداخت جرارم کمیایون و کلیه    100املاکی که پس از طرح در کمیایون ماده    - (  5بند )

  شماره  3/2/85مورخ     48  شماره   25/11/83مورخ    587شماره    یبه دادنامه ها  عوارض و بهاء خدمات مهعلقه در  ارن بند و درگر بندهای ارن تعرفه با اسهناد 

 می باشند.  ی عدالت ادار وانرد  یعموم أتیه 2/5/97مورخ  1274و شماره  13/2/97مورخ  307  شماره 26/4/97مورخ  1234

 (: ارزش معاملاتی عرصه املاك برمبنای ارزش های معاملاتی مندرج در ذر  نقشه های هر بلوك و با رعارت مقررات زررمحاسبه می گردد :6بند ) 

بری ها  ارزش معاملاتی عرصه املاك براساس میانگین ارزش های روز عرصه املاك به تفکیک کاربری های ماکونی   تجاری و اداری و در مورد سارر کار

ین می  براساس ضرار  تعدر  ارزش های معاملاتی املاك ماکونی ) مندرج در ذر  نقشه های هر بلوك ( به شرح جدو  ذر  و مطابق مجموعه پیوست تعی

 گردد :

 ضرار  تعدر   نوع کاربری  ردرف 

1 
ورزشی    –درمانی   تفررحی  –خدماتی   آموزشی   فرهنگی   بهداشهی  

 گردشگری   ههلداری 
 هفت دهم (0.7)

 شش دهم  (0.6)  صنعهی   کارگاهی   حم  و نق    انبار و توقفگاه  2

3 

 کشاورزی : 

الف ( باغات   اراضی مزروعی آبی   دامداری   دامهروری   پرورش طیور  

 و آبزران   پرورش گ  و گیاه و ...

 ب( اراضی مزروعی درمی  

 رک دهم ( 0.4)

 

 پنج صدم ( 0.3)

 رک دهم ( 0.4) سارر  4
 

قانون درآمد پاردار    2ماده    1قانون درآمد پاردار هزرنه شهرداررها و دهیاررهای کشور  دسهورالعم  اجرای موضوع  تبصره    2ماده    1ماهندات قانونی: تبصره  

 با  1375 مصوب شهرداران انهخاب و کشور اسلامی شوراهای انهخابات و وظارف تشکیلات  قانون   107ماده    16هزرنه شهرداررها و دهیاررهای کشور و  بند  

 بعدی  های اصلاحیه

 

 حصار كشی و ديوار كشی برای املاك فاقد مستحدثات صدور  مجوز  عوارض   - 4تعرفه شماره 

 ردیف 
عنوان تعرفه 

 عوارض

ماخذ و نحوه محاسبه 

 عوارض)متر طول( 
 توضیحات

1 

عوارض صدور  

كشي  مجوز حصار 

اراضي فاقد 

 مستحدثات 

𝟑 ∗ 𝒌𝒊*P*L 

به زمین را  ":  دارد قانون شهرداری که مقرر می   110: عوارض صدور مجوز احصار در خصوص ماده  ( 1بند ) نابت 

های مخروبه و غیر مناس  با وض  مح  و را نیمه تمام واق  در محدوده شهر که در خیابان را کوچه و را میدان  بنا 

قرار گرفهه و منافی با پاکی و پاکیزگی و زربائی شهر را موازرن شهرسازی باشد  شهرداری با تصور  شورای شهر  

تواند به مالک اخطار دهد نهارت ظرف دو ماه به ارجاد نرده را دروار و را مرمت آن که منطبق با نقشه مصوب  می 

تواند به منظور تأمین نظر و اجرای طرح شورای شهر باشد اقدام کند اگر مالک ماامحه و را امهناع کرد شهرداری می 

وب شورا در زمینه زربائی و پاکیزگی و شهرسازی هر گونه اقدامی را که لازم بداند معمو  و هزرنه آن را به اضافه  مص

صدی ده از مالک را مهولی و را مهصدی موقوفه دررافت نمارد در ارن مورد صورت حااب شهرداری بدواً به مالک 

شود در صورتی که مالک ظرف پانزده روز از تاررخ ابلاغ به صورت حااب شهرداری اعهراض نکرد صورتی  ابلاغ می 

ارجاع   77شود و هر گاه ظرف مهلت مقرره اعهراض کرد موضوع به کمیایون مذکور در ماده حااب قطعی تلقی می 

هائی که مورد اعهراض واق  نشده و همچنین آرای کمیایون رف  اخهلاف مذکور در ماده  خواهد شد. صورت حااب 

قطعی و لازم الاجرا بوده و اجراء ثبت مکلف است بر طبق مقررات اجرای اسناد رسمی لازم الاجراء در حکم سند    77

 از شمو  ارن تعرفه ماهثنی است.  "نابت به وصو  طل  شهرداری اجرائیه صادر و به مورد اجرا بگذارد.

(:  مبنای صدور مجوز حصار کشی و دروار کشی ضوابش  و مقررات طرح مصوب و ملاك عم  شهرداری می 2بند )

برای احصار با ترکی  دروار و فنس را نرده مطابق ضوابش طرح مصوب شهری خواهد باشد در هر حا  ارتفاع مجاز  

 و فنس را به تفکیک در مجوز صادره درج نمارد( دروار  ارتفاع. )شهرداری مکلف است بود

( : صدور هر گونه مجوز در حررم شهر مبنی بر تثبیت کاربری منوط به طرح موضوع در کارگروه امور زرر بناری 3بند)

 و شهرسازی اسهان و موافقت شورای برنامه ررری توسعه اسهان می باشد . 

قانون   1ماده    1رعارت قوانین و آرین نامه های اجراری حفظ اراضی زراعی و باغات الزامی است.) تبصره    -(4بند )

 حفظ اراضی زراعی و باغات(. 

L طو  دروار : 

𝑘𝑖 . ضرر  معابر مصوب شورا برای هر کاربری می باشد 

در مواردی که مالکین صرفا درخواست احداث دروار در ملک خود را  -

درصد مااحت عرصه   15 دارند  را سط  اشغا  بنای احداثی کمهر از

 باشد مشمو  پرداخت ارن عوارض خواهند بود.
 

 

 

 

 

 

 

 

قانون درآمد پاردار هزرنه   2ماده  1ماهندات قانونی: تبصره 

شهرداررها و دهیاررهای کشور  دسهورالعم  اجرای موضوع   
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  5توسعه شهری و كمیسیون ماده  های ا حد مجاز طبق مصوبات مراجع تصويب كننده طرح تراكم ت -5عرفه شماره ت

 (( و اداری   )كاربری مسکونی و ساير كاربربها به غیر از تجاری

 

ف
در
ر

 

 ماخذ و نحوه ماخذ و نحوه محاسبه عوارض

 محاسبه عوارض )مهر مرب (
 توضیحات 

1 

تغییر ضوابش و  

افرارش سط  اشغا   

و تراکم در کاربری 

 ماکونی 

3 × 𝑆 × 𝑃 × 𝑘1 

 

تغییر    5املاکی که بر اساس تغییر طرح های مصوب شهری  رای کمیایون ماده    (: 1بند )(:  1)  بند

 .ضابطه و افزارش سط  اشغا  و تراکم شام  ارن عوارض می گردند

اشغا 2بند) و سط   تراکم  افزارش  برای  عوارض صرفا  ارن   : کاربری ماکونی   (  مراج   در  از طررق 

 ذرصلاح می باشد.

 ( :  3بند )

S    مااحت افزارش رافهه بر اساس افرارش تراکم و سط  اشغا  : 

P    ارزش معاملاتی املاك موضوع ماده و   1366قانون مالیات های ماهقیم مصوب اسفند ماه    64: 

 اصلاحات بعدی آن برای کاربری ماکونی

 𝑘1  .ضرر  معابر ماکونی مصوب شورا می باشد : 

 

 

عوارض زرربنای مازاد بر پروانه ساخهمانی صادره را بدون پروانه    -

( ماده  کمیایون  در  ابقا  رای  صدور  صورت  قانون 100در   )

شهرداررها بر اساس همین عناورن محاسبه می گردد. از زرربنای 

احداثی صرفاً رکی از عناورن موضوع ارن بخش وصو  می گرددو 

موضوع عوارض  عنوان  دو  وصو   صورت    امکان  به  بخش  ارن 

همزمان وجود ندارد. زرربنای پارکینگ شاخهمان که طبق ضوابش 

الزام به تامین آن وجود دارد  مشمو  پرداخت عوارض ارن بخش 

نمیگردد. در مواردی که در بافت فرسوده تجمی  پلاك ها صورت  

می گیرد شورای اسلامی شهر می تواند با لحاظ سیاست تشورقی  

 رن بخش را مهفاوت تصور  نمارد. عوارض مربوط به ا

 
قانون درآمد   2ماده  1قانون درآمد پاردار هزرنه شهرداررها و دهیاررهای کشور  دسهورالعم  اجرای موضوع  تبصره  2ماده  1ماهندات قانونی: تبصره 

 مصوب شهرداران انهخاب و کشور اسلامی شوراهای انهخابات و وظارف تشکیلات   قانون  107ماده  16پاردار هزرنه شهرداررها و دهیاررهای کشور و  بند  

 بعدی  های اصلاحیه با 1375

 

  5توسعه شهری و كمیسیون ماده  های  ا حد مجاز طبق مصوبات مراجع تصويب كننده طرح ت عوارض تراكم   -6تعرفه شماره 

 ))كاربری غیر مسکونی 

 الف ( تجاری

 

ف
در
ر

 

 ماخذ و نحوه ماخذ و نحوه محاسبه عوارض

 محاسبه عوارض )مهر مرب (
 توضیحات 

1 
تغییر ضوابش و افرارش 

سط  اشغا  و تراکم در  

 کاربری تجاری 

10 × 𝑆 × 𝑃 × 𝑘2 

 

تغییر   5املاکی که بر اساس تغییر طرح های مصوب شهری  رای کمیایون ماده  (: 1بند )(: 1) بند

 .ضابطه و افزارش سط  اشغا  و تراکم شام  ارن عوارض می گردند

قانون درآمد پاردار هزرنه شهرداررها و    2ماده  1تبصره 

قانون  107ماده  16دهیاررهای کشور و  بند   وظارف تشکیلات  

 مصوب شهرداران انهخاب و کشور اسلامی شوراهای انهخابات و

با 1375   بعدی  های اصلاحیه 

i=1  کاربری ماکونی : 

i=2  کاربری تجاری : 

i=3  کاربری اداری : 

P    و اصلاحات بعدی    1366قانون مالیات های ماهقیم مصوب اسفند ماه    64: ارزش معاملاتی املاك موضوع ماده

 آن برای کاربری مربوطه 
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عوارض زرربنای مازاد بر پروانه ساخهمانی صادره را بدون پروانه در    -

( قانون شهرداررها بر 100صورت صدور رای ابقا در کمیایون ماده )

اساس همین عناورن محاسبه می گردد. از زرربنای احداثی صرفاً رکی  

از عناورن موضوع ارن بخش وصو  می گرددو امکان وصو  دو عنوان  

زرربنای    عوارض موضوع ندارد.  وجود  به صورت همزمان  ارن بخش 

دارد    وجود  آن  تامین  به  الزام  پارکینگ شاخهمان که طبق ضوابش 

مشمو  پرداخت عوارض ارن بخش نمیگردد. در مواردی که در بافت 

فرسوده تجمی  پلاك ها صورت می گیرد شورای اسلامی شهر می 

رن بخش را مهفاوت  تواند با لحاظ سیاست تشورقی عوارض مربوط به ا

 تصور  نمارد. 

( : ارن عوارض صرفا برای افزارش تراکم و سط  اشغا  در کاربری تجاری  از طررق مراج   2بند)

 ذرصلاح می باشد.

 ( :  3بند )

S    مااحت افزارش رافهه بر اساس افرارش تراکم و سط  اشغا  : 

P    و   1366قانون مالیات های ماهقیم مصوب اسفند ماه    64: ارزش معاملاتی املاك موضوع ماده

 اصلاحات بعدی آن برای کاربری تجاری 

 𝑘2  .ضرر  معابر تجاری مصوب شورا می باشد : 

 

 

 
قانون درآمد   2ماده  1قانون درآمد پاردار هزرنه شهرداررها و دهیاررهای کشور  دسهورالعم  اجرای موضوع  تبصره  2ماده  1ماهندات قانونی: تبصره 

 مصوب شهرداران انهخاب و کشور اسلامی شوراهای انهخابات و وظارف تشکیلات   قانون  107ماده  16پاردار هزرنه شهرداررها و دهیاررهای کشور و  بند  

 بعدی  های اصلاحیه با 1375

 

 ب( اداری  

ف
در
ر

 

ماخذ و   ماخذ و نحوه محاسبه عوارض

 نحوه

 محاسبه عوارض )مهر مرب (

 توضیحات 

1 

تغییر ضوابش و افرارش 

سط  اشغا  و تراکم  

 در کاربری تجاری 

4 × 𝑆 × 𝑃 × 𝑘3 

 

تغییر ضابطه   5املاکی که بر اساس تغییر طرح های مصوب شهری  رای کمیایون ماده    (: 1بند )(:  1)  بند

 .و افزارش سط  اشغا  و تراکم شام  ارن عوارض می گردند

( : ارن عوارض صرفا برای افزارش تراکم و سط  اشغا  در کاربری اداری از طررق مراج  ذرصلاح  2بند)

 می باشد.

 ( :  3بند )

S    مااحت افزارش رافهه بر اساس افرارش تراکم و سط  اشغا  : 

P    و اصلاحات   1366قانون مالیات های ماهقیم مصوب اسفند ماه    64: ارزش معاملاتی املاك موضوع ماده

 بعدی آن برای کاربری تجاری 

 𝑘2  .ضرر  معابر اداری مصوب شورا می باشد : 

 

 

را بدون     - عوارض زرربنای مازاد بر پروانه ساخهمانی صادره 

( قانون 100پروانه در صورت صدور رای ابقا در کمیایون ماده ) 

از   گردد.  می  محاسبه  عناورن  همین  اساس  بر  شهرداررها 

زرربنای احداثی صرفاً رکی از عناورن موضوع ارن بخش وصو  

ارن بخش به   می گرددو امکان وصو  دو عنوان عوارض موضوع

که   شاخهمان  پارکینگ  زرربنای  ندارد.  وجود  صورت همزمان 

پرداخت  دارد  مشمو   وجود  آن  تامین  به  الزام  طبق ضوابش 

فرسوده  بافت  که در  مواردی  در  نمیگردد.  ارن بخش  عوارض 

تجمی  پلاك ها صورت می گیرد شورای اسلامی شهر می تواند 

رن بخش را مهفاوت با لحاظ سیاست تشورقی عوارض مربوط به ا

 تصور  نمارد. 

 
قانون درآمد   2ماده  1قانون درآمد پاردار هزرنه شهرداررها و دهیاررهای کشور  دسهورالعم  اجرای موضوع  تبصره  2ماده  1ماهندات قانونی: تبصره 

 مصوب شهرداران انهخاب و کشور اسلامی شوراهای انهخابات و وظارف تشکیلات  قانون  107ماده  16پاردار هزرنه شهرداررها و دهیاررهای کشور و  بند  

 بعدی  های اصلاحیه با 1375

 

 

 آمدگیبالکن و پیش  بر  عوارض -7تعرفه شماره 

 عنوان تعرفه عوارض ردیف 

ماخذ و نحوه 

 محاسبه عوارض

 )متر مربع( 

 توضیحات

بنای مفید مورد صورت روباهه و زررآمدگی در معبر عمومی  بهکه پیشدر صورتی:  (1بند ) آمدگي مشرف به معابر عوارض پیش

که جزو زرربنای مفید قرار گیرد  علاوه بر ارنو غیر ماکونی    های ماکونیاسهفاده واحد

برابر ارن تعرفه  آمدگی  محاوب و عوارض مربوطه وصو  خواهد شد. از هر مهرمرب  پیش

 که از  قیمت روز زمین تجاوز ننمارد  از مهقاضیان وصو  خواهد گردرد. مشروط بر ارن

 𝒌𝒊  *p*S* 6 رو باز 1

 𝒌𝒊  *p*S* 26 رو بسته 2
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بان مورد اسهفاده  صورت سارهآمدگی سقف آخررن طبقه بنا صرفاً به(: چنانچه پیش2بند) آمدگي مشرف به حیاط  عوارض پیش

   قرار گیرد. مشمو  مقررات ارن تعرفه نخواهد بود. 

(:در پیشامدگی ها رعارت حررم شبکه برق و سارر تاسیاات شهری توسش اداره ذی  3بند)

 ربش الزامی می باشد.

 (:رعارت حررم تاسیاات و اصو  فنی و شهرسازی   سیما و منظر شهری الزامی است.4بند)

𝑘𝑖 . ضرر  معابر مصوب شورا برای هر کاربری می باشد 

i=1  کاربری ماکونی : 

i=2 کاربری تجاری : 

i=3  کاربری اداری : 

P    قانون مالیات های ماهقیم مصوب اسفند ماه    64: ارزش معاملاتی املاك موضوع ماده

 و اصلاحات بعدی آن برای کاربری مربوطه 1366

m  زیربناي مفید بالكن : 

∗ 𝟒 رو باز 4 𝒌𝒊  *p*S 

 𝒌𝒊  *p*S* 6 رو بسته 5

زرربنای مربوط به بالکن و پیش آمدگی صرفاً مشمو  پرداخت  

 عوارض)عوارض صدور پروانه ساخهمانی ( ارن عنوان می گردد. 

قانون درآمد پاردار هزرنه    2ماده    1قانون درآمد پاردار هزرنه شهرداررها و دهیاررهای کشور  دسهورالعم  اجرای موضوع  تبصره    2ماده    1تبصره  با اسهناد 

بند    با  1375 مصوب شهرداران انهخاب و کشور اسلامی شوراهای انهخابات و  وظارف تشکیلات  قانون   107ماده    16شهرداررها و دهیاررهای کشور و  

 بعدی  های اصلاحیه

 

 

 )آلاچیق،پاركینگ مسقف،استخر) مستحدثات واقع در محوطه املاک عوارض    -  8  شمارهتعرفه  
 

 توضیحات  نحوه محاسبه در کاربری ماکونی  نوع زرر بنا ردرف 

× 1.5 اسهخر روباز ) خارج از اعیانی 1 𝑘1 × 𝑃  ( 1بند  :) 

P    ماده موضوع  املاك  معاملاتی  ارزش  ماهقیم    64:  های  مالیات  قانون 

 و اصلاحات بعدی آن برای کاربری ماکونی  1366مصوب اسفند ماه  

 𝑘1   .ضرر  معابر مصوب شورا می باشد 

P  قانون مالیات های ماهقیم مصوب اسفند   64: ارزش معاملاتی املاك موضوع ماده

 و اصلاحات بعدی آن برای کاربری ماکونی  1366ماه 

× 3 آلاچیق و ساربان 2 𝑘1 × 𝑃 

× 1.5 گلخانه 3 𝑘1 × 𝑃 

× 3 پارکینگ ماقف  4 𝑘1 × 𝑃 

در صورت عدم مغاررت با ضوابش طرح های توسعه شهری را روسهاری -

 وصو  ارن عنوان مجاز می باشد.

قانون درآمد پاردار هزرنه   2ماده  1قانون درآمد پاردار هزرنه شهرداررها و دهیاررهای کشور  دسهورالعم  اجرای موضوع  تبصره  2ماده  1تبصره با اسهناد 

 با 1375 مصوب شهرداران انهخاب و کشور اسلامی شوراهای انهخابات و وظارف تشکیلات  قانون  107ماده   16شهرداررها و دهیاررهای کشور و  بند 

 بعدی  های اصلاحیه
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ارزش افزوده ناشی از اجرای طرح های توسعه شهری )عوارض ارزش افزوده ناشی از   –  9تعرفه شماره 

 اجرای طرح های توسعه شهری(

 ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه  عنوان تعرفه عوارض 

 )متر مربع(   عوارض
 توضیحات

 امتیاز نوع كاربري

 60 تجاري 1

1*∆* 𝑘𝑖 *p 

 
 𝑘𝑖*p=بر اساس کاربری ثانوره 

عبارت اند از تفاض  امهیاز کاربری مورد نظر ذرنف  با کاربری  ∆: : ( 1بند )

فعلی ملک مطابق طرح مصوب شهری بر اساس امهیازات درج شده در ارن 

 تعرفه. 

( اساس طرح   (:  2بند  بر  که  با درخواست املاکی  را  های مصوب شهری 

  مطابق عناورن قید شده در تعرفه ارزش افزوده 5مالک در کمیایون ماده  

 تغییر کاربری رابند مشمو   پرداخت عوارض ارن تعرفه خواهند شد.  

( بخهشی سهرانه ها و رعهارت( 3بند  تعاد   راسههای  در   دسهورالعم     : 

 در معماری و شهرسازی عالی شورای 10/3/1389 مورخ ی مصوبه

صورت   های کاربری  مفاهیم  و تعاررف تدقیق طرح  خصوص  در  شهری 

ذرنف  مبنی بر تغییر از سارر کاربری ها به کاربری ماکونی و   درخواست

 اخذ گردد.   𝑘1*p 10*موافقت مراج  ذرصلاح قانونی عوارضی به میزان 

با مااحت 4بند ) اراضی  برای  از تعرفه  بند  ارن  (: نحوه محاسبه عوارض 

 های مخهلف به شک  زرر است: 

 عوارض موضوع ارن بند   %100مهرمرب :  300الف( اراضی کمهر و مااوی 

و مازاد    %100مهرمرب  او     300مهرمرب :    500ب( اراضی کمهر و مااوی  

 عوارض موضوع ارن بند  %80بر آن 

مهرمرب     200و    %100مهرمرب  او     300مهرمرب :    500ج( اراضی بیشهر از  

 عوارض موضوع ارن بند  %70و مازاد بر آن  %80دوم 

- 367(: هیأت عمومی دروان عدالت اداری طی دادنامه های شماره 5بند )

مورخ   1308و شماره  19/4/97مورخ  1237و شماره  8/3/97مورخ  381

وض  عوارض ارزش افزوده ناشی   9/5/97مورخ     1310و شماره    9/5/97

اخهیارات شورای شهر  در حدود  قانون و  بر  منطبق  را   کاربری  تغییر  از 

 تشخیص داده است. 

𝑘𝑖 . ضرر  معابر مصوب شورا برای هر کاربری می باشد 

i=1  کاربری ماکونی : 

i=2  کاربری تجاری : 

i=3  کاربری اداری : 

 اداري  2
 

40 

 45 آموزشي، آموزش تحقیقات و فناوري   3

 40 درماني  4
 

 35 صنعتي و كارگاهي  5

 25 تفریحي و توریستي 

 30 ورزشي ، حمل و نقل و انبارداري 6

 20 مسكوني  7

 0  سایر كاربري ها 8

در صورتی که به درخواست مالک  ملک فاقد کاربری  تعیین کاربری شده و را کاربری قبلی آن    -

تغییر رابد  و از ارن اقدام ارزش افزوده برای ملک ارجاد شود  مشمو  پرداخت ارن عنوان عوارض  

رن  درصد ارزش افزوده ارجاد شده باشد. میزان ا  40می گردد. میزان ارن عوارض نبارد بیشهر از  

درصد ارزش افزوده و برای باغات مثمر    40عوارض برای باغات خشک شده و بی حاص  حداکثر  

قانون حفظ  2)اقهباس از ماده درصد ارزش افزوده  80ثمر و زنده پس از اخذ مجوز لازم حداکثر 

خواهد بود. اگر درخواست مالک جهت تغییر کاربری ثبت نشده باشد  اراضی و باغات کشاورزی (  

تا زمانی که مالک درخواست بهره برداری از کاربری جدرد را نداشهه باشد مشمو  پرداخت ارن 

شورای عالی   5عنوان نمیگردد. اخذ عوارض تغییر کاربری صرفا به موج  مصوبه کمیایون ماده 

تغییر طرح تفصیلی امکان پذرر است و در سارر موارد از جمله   شهرسازی و معماری و را بر اساس

تعیین   قانون  واحده  اجرای ماده  در موارد  را  و  پروانه ساخهمانی  مخالف  کاربری  با  زرربنای  ابقا 

 وضعیت املاك واق  در طرح های دولهی و شهرداررها  اخذ ارن عوارض امکان پذرر نمی باشد. 

در صورت اعهراض مالک/مهقاضی به عوارض فوق  ارزش افزوده ناشی از تغییر کاربری   -1تبصره

از طررق اسهعلام از کارشناسان رسمی دادگاهری  با هزرنه مالک/مهقضی صورت میهذررد.. در 

درصد ارزش افزوده ناشی از تغییر کاربری )طبق نظرره   40ارنصورت  مبنای محاسبه ارن عوارض   

 اسان رسمی دادگاهری( می باشد. کارشناس/کارشن

قانون درآمد پاردار هزرنه    2ماده    1قانون درآمد پاردار هزرنه شهرداررها و دهیاررهای کشور  دسهورالعم  اجرای موضوع  تبصره    2ماده    1تبصره  با اسهناد 

بند    با  1375 مصوب شهرداران انهخاب و کشور اسلامی شوراهای انهخابات و  وظارف تشکیلات  قانون   107ماده    16شهرداررها و دهیاررهای کشور و  

 بعدی  های اصلاحیه
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ارزش افزوده ناشی از اجرای طرح های توسعه شهری )عوارض ارزش افزوده ناشی از   –  10تعرفه شماره  

برای موارد تعیین کاربری عرصه )املاک فاقد کاربری طبق طرح توسعه   اجرای طرح های توسعه شهری

 ( شهری

 )تغییر كاربري( وصول مي گردد.  9*عوارض تعیین كاربري، معادل جدول تعرفه شماره  
 

 

 

 

 

 

 

 ( ) مانند فروشگاه پائیزه و بهاره، بازار روز و .... دائم و موقت عوارض مشاغل   -11تعرفه شماره 

 

عنوان تعرفه 

 عوارض

ماخذ و نحوه محاسبه 

 عوارض سالیانه
 توضیحات

 عوارض مشاغل 
𝑴 × 𝑵 × (𝟏 +

𝑷

بالاتررن  قیمت  داراری  تجاری ×𝟒
) ×S×1.35 

مطابق مشاغل  (: لیست مشاغل و صنوف مشمول قانون نظام صنفي موضوع  ردیف یک تعرفه  1بند)

 تعریف شده اصناف مي باشد . 

 عوارض به شرح ذیل مي باشند:  2(: مشاغل موضوع ردیف 2بند)

ها، موسسات حسابرسي، موسسات  الحسنهها، موسسات مالي واعتباري، تعاوني اعتباري، قرض *بانک

 ها، دفاتر مهندسي و موارد مشابه حقوقي، نمایندگي دفاتر بیمه

: M 000،080 ریال 

 جایگاه سوخت )بنزین، گاز، نفت گاز(، جایگاه سیلندر پركني گاز 

: M  000،040  ریال 

 آموزي و موارد مشابههاي زبان، كنكور، مهارت *آموزشگاه 

: M 000،020  ریال 

 ها( التوزین )باسكول*حق 

: M 000،055  ریال 

 هاي رانندگي *آموزشگاه 

: M 000،320  ریال 

آوري زباله، فضاي سبز و ساز، جمع و هاي عمراني، ابنیه، مطالعاتي، ساخت *پیمانكاران اجراي پروژه 

 هر قراردادي كه مشمول بیمه باشد.

: M 000،320  ریال 

 هاي ورزشي، هنري، نقاشي، *باشگاه و آموزشگاه 

: M 000،001  ریال 
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اخذ ارن عوارض بصورت سالانه از اشخاص حقیقی و حقوقی صنفی و حرف  -

بند   موضوع  مشاغ   جمله  از  جارگاه    55ماده    24خاص  شهرداری   قانون 

سوخت  بازارهای میادرن میوه و تره بار و نظارر آنها که در محدوده و را حررم  

 شهر مشغو  فعالیت می باشند امکانهذرر است. 
باشد  موجود  در شهر  نظام صنفي  قانون  غیرمشمول  یا  تبصره( چنانچه مشاغلي مشمول 

بگونه اي كه در این بند قید نشده باشد، عوارض مربوط به این بند با تشخیص شهرداري و  

حتي الامكان بر اساس نزدیكترین مشاغل قید شده در این تعرفه محاسبه و وصول خواهد  

 شد.

(  12/4/97مورخ    935الي    933و شماره    1/3/97مورخ    355(: دادنامه هاي شماره  2بند 

 هیأت عمومي دیوان عدالت اداري در خصوص عدم ابطال این عنوان عوارض صادر شده است.  

و    29/2/87مورخ    113(: هیأت عمومي دیوان عدالت اداري طي دادنامه هاي شماره  8بند )

اداري وضع عوارض كسب و    19/10/96مورخ     1052و شماره    12/10/96مورخ    1033شماره  

و موسسات   الحسنه  قرض  دولتي، خصوصي، صتدوقهاي  بانكهاي  از  پیشه)عوارض محلي( 

 ن و در حدود اختیارات شوراي شهر تشخیص داده است. مالي و اعتباري را  منطبق بر قانو 

وضع   3/11/96مورخ    1136(: هیأت عمومي دیوان عدالت اداري طي دادنامه شماره  9بند )

عوارض مشاغل از جمله دفاتر اسناد رسمي را  منطبق بر قانون و در حدود اختیارات شوراي  

 شهر تشخیص داده است. 

 

N:  ضریب مساحت 

 ضریب مساحت  مساحت 

 0.8 مترمربع  10تا 0

 20مترمربع تا    10بیش از  

 مترمربع 

0.9 

  30مترمربع تا  20بیش از 

 مترمربع 

1 

  40متر مربع تا    30بیش از  

 متر مربع 

1.1 

 50متر مربع تا    40بیش از  

 مترمربع 

1.2 

 1.3 متر مربع  50بیش از 

M   ضریب مشاغل : 

: S    مساحت 

𝑘2   . ضرر  معابر تجاری مصوب شورا می باشد : 
 

سوپرماركت، مرغ فروشي، كافي شاپ، عطاري، كافي نت،فروش آب  *

لوازم   فروشگاه  فروشي،  سم  فروشي،  فروشي،لباس  موبایل  تصفیه، 

 و موارد مشابه ، فست فود، سبزي و میوه فروشيالكتریكي

: M 000،050 ریال 

 آرایشگاه، خرازي *

: M 000،090  ریال 

 نانوایي*

: M 000،921  ریال 

 جوشكاري و تعویض روغني *

: M 000،040  ریال 

 آرایشگاه، خرازي *

: M 000،032  ریال 

 *ابزار فروشي 

: M 000،040،1  ریال 

 *تعمیرگاه ماشین و صافكاري و موارد مشابه 

: M 000،000،1  ریال 

 *تر اشكاري 

: M 000،000،1  ریال 

 *موسیقي، خیاطي و موارد مشابه 

: M 000،320  ریال 

 *دفاتر پیشخوان دولت، دفاتر خدمات دولت، دفاتر پستي و موارد مشابه 

: M 000،070  ریال 

 هاي باربري، دفاتر باربري *بنگاه 

: M 000،320  ریال 

 هاها، هتل آپارتمان ها، متل*تالارهاي پذیرایي، هتل

: M 000،300  ریال 

 ها، فروش غذاها، كترینگ*رستوران

: M 000،123  ریال 

 *استخرهاي شنا عمومي

: M 000،150 ریال 

 هاي اینترنتي *دفاتر تاكسي

: M 000،032  ریال 

 ها، انتشارات و موارد مشابه و تكثیر، چاپخانه هاي تایپ*شركت

: M 000،320  ریال 

 هاي فصلي پوشاک، ارزاق، لوازم صوتي، تصویري و خانگي و مواردمشابه *نمایشگاه 

: M  000،100  ریال 

 هاي انواع خودرو خارجي و ایرانيها و نمایندگي*شركت

: M 000،500 ریال 

 هاي فروش بلیط هواپیما، قطار و اتوبوس ها و نمایندگي*شركت

: M 000،320  ریال 

 و پیمانكاري  هاي بازرگاني، تجاري، تولیدي، خدماتي*دفاتر شركت

: M 000،320  ریال 

 ها و بخش خصوصيهاي توزیع، مصرف ادارات و سازمان*تعاوني 

: M 000،03  ریال 

 ها، تئاترهاها و موسسات تبلیغي، سینما*شركت

: M 000،320  ریال 

 *مدارس غیرانتفاعي و غیردولتي 

: M 000،320  ریال 

 ها و موسسات سیاحتي و جهانگردي، زیارتي *دفاتر شركت

: M 000،200  ریال 

 *دفاتر روزنامه، مطبوعات، موسسات دارالترجمه

: M 000،100  ریال 

 ها و... ها، پانسیون *مهدكودک

: M 000،320  ریال 

 ها و موسسات آموزشي غیرانتفاعي *دانشگاه 

: M 000،100  ریال 

 هاها و مراكز بهداشتي و آزمایشگاه ها، كلینیک، داروخانه مطب پزشكان*

: M 000،320  ریال 

 . هاي دامپزشكي، آمبولانس خصوصي و..*كلینیک

: M 000،320  ریال 

 *موسسات فیزیوتراپي، ماساژ طبي، پرورش اندام، رادیولوژي و... 

: M 000،320  ریال 

 دفاتر وكلاي دادگستري –*دفاتر اسناد رسمي 

: M 000،320  ریال 

 *خدمات خودپرداز بانک

: M 000،025،31  ریال 

 لوله كشي و لوله فروشي *

: M 000،192  ریال 

 *گچ فروشي و سیمان فروشي 

: M 000،090  ریال 
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 لیغات محیطی  تبتابلوهای عوارض بر   -12تعرفه شماره

 

 نوع عوارض ردیف 
ماخذ و نحوه محاسبه 

دوازده  براي  عوارض

 بهره برداري ماه

 توضیحات

1 

هاي تبلیغاتي و صدور مجوز نصب تابلو

ازاي هر  به  از ضوابط شهرسازي  خارج 

 مربع متر
𝟐𝟎 ∗ 𝑘2 ∗ 𝑝 ∗ 𝑆 

  92/ 8/ 20مورخ    551و شماره    96/ 2/ 26مورخ    153: دادنامه هاي شماره  (1بند )

هیأت عمومي دیوان عدالت اداري در خصوص عدم ابطال این عنوان عوارض  

 صادر شده است.  

ماده    25قانون شهرداري و بند    92و ماده     55ماده    27(: به استناد بند  2بند )

شورا   107 شماره  قانون  نامه  همچنین  و  معاون   97/ 5/ 24مورخ    24836ها 

قابل   عوارض  این  كشور  هاي  شهرداري  سازمان  پشتیباني  و  منابع  توسعه 

 وصول است.

( بیمارستان 3بند  و  دولتي  ادارات  شامل  عوارض   این  وصول  دولتي (:  هاي 

 نخواهد شد.  

 : عوارض  صدور مجوز نصب براي یک بار قابل وصول است. (4بند )

( تابلو(5بند  تبلیغاتي سطح شهر موظفند نسبت به اخذ  : كلیه مالكین  هاي 

مجوز لازم از شهرداري اقدام نمایند در غیر این صورت شهرداري رأساً نسبت  

هاي تبلیغاتي فاقد مجوز با اعلام كتبي اقدام خواهد نمود. به جمع آوري تابلو 

در صورت ورود هر گونه خسارت به اموال آنان مسئولیتي به عهده شهرداري 

 نخواهد بود. 

( تابلو(6بند  رساني براي اطلاعبراي معرفي اماكن مربوطه و  هایي كه صرفاً  : 

متراژ   استاندارد  با  معاف مي   A*Bمطابق  پرداخت عوارض  سالیانه  از  باشد 

 است.

ارتفاع مجاز تابلو بر سر در ملک كه نهایتا یک متر    Aتبصره: منظور از ضریب  

 عرض ملک مورد نظر مي باشد.  Bمي باشد و منظور از ضریب 

Sمساحت تابلو: 

𝑘2مصوب شورا می باشد. تجاری: ضرر  معابر   

2 
تابلو سالیانه  و  عوارض  تبلیغاتي  هاي 

 مربع(مترخارج از ضوابط شهرسازي )
𝟐𝟎 ∗ 𝑘2 ∗ 𝑝 ∗ 𝑆 

𝟐𝟎 مربع(متربرد )نصب بیل 3 ∗ 𝑘2 ∗ 𝑝 ∗ 𝑆 

𝑘2*10 نصب پلاكارد با مجوز شهرداري  4 ∗ 𝑝 ∗ 𝑆 

𝑘2*10 دیوار نویسي با مجوز شهرداري  5 ∗ 𝑝 ∗ 𝑆 

6 
مجوز   با  تبلیغاتي  داربست  نصب 

 شهرداري 
10*𝑘2 ∗ 𝑝 ∗ 𝑆 

7 
)سالیانه(تابلو پزشكان  بر   هاي  مازاد 

 تعرفه مصوب  
10*𝑘2 ∗ 𝑝 ∗ 𝑆 

در صورتی که تابلو نص  شدهدر سط  شهر دارای ارن سه ورژگی باشد تابلو معرفی بوده و مشمو  

تابلو صرفا -2روی تابلو کاملامنطبق بر مجوز فعالیت واحد باشد.  مندرجات-1پرداخت عوارض نمیگردد:

ابعاد تابلو کاملا منطبق بر  -3بر سردرب را نمای مح  فعالیت نص  شده و بیش از رک عدد نباشد. 

شورای عالی شهرسازی و معماری در خصوص ضوابش و مقررات ارتقا کیفی سیما و منظر شهری مصوبه 

قانون شوراهای اسلامی )در صورت وجود   107ماده  25و همچنین دسهورالعم  موضوع بند 

دسهورالعم ( باشد. در صورتی که تابلو نص  شده هر رک از ارن ورژگیها را نداشهه باشد مشمو  

 پرداخت عوارض ارن عنوان می گردد. 

قانون   2ماده  1قانون درآمد پاردار هزرنه شهرداررها و دهیاررهای کشور  دسهورالعم  اجرای موضوع  تبصره   2ماده  1تبصره با اسهنادمستندات قانوني: 

 شهرداران انهخاب و کشور اسلامی شوراهای انهخابات و وظارف تشکیلات  قانون   107ماده    16درآمد پاردار هزرنه شهرداررها و دهیاررهای کشور و  بند  

 بعدی  های اصلاحیه با 1375 مصوب

 

عوارض صدور مجوز احداث و نصب تأسیسات شهری )دكلها،تجهیزات و آنتن های   -13 تعرفه شماره

 مخابراتی،ترانسفورماتورها و نظاير آنها( 

 عنوان تعرفه عوارض ردیف 
ماخذ و نحوه محاسبه 

 )مترمربع(   عوارض
 توضیحات

1 

آب منب   مانند  شهری  تجهیزات  و  پات تأسیاات    

های آب و    تصفیه خانه  پات مخابرات   پات گاز ترانافورماتور 

دک  فاضلاب   ( مخابرات  و  برق  دک  BTSهای  کلیه  و  های  ( 

 مرب  مهر ارتباطی  کیوسک تلفن و غیره به ازای هر 

𝟐𝟓 ∗ 𝑘1 ∗ 𝑝 ∗ 𝑠 

هیأت   14/9/96مورخ    889الی    888(: دادنامه های شماره  1بند )

ارن عنوان  ابطا   اداری در خصوص عدم  عمومی دروان عدالت 

 عوارض صادر شده است. 

Sمساحت: 

تأسیسات شهری، دكل های مخابراتی، 

 ترانسفورماتورها، پستهای مخابراتی
𝑘1 مصوب شورا می باشد  ماکونی   ضرر  معابر 

 ارن عنوان عوارض فقش رکبار و هنگام صدور مجوز وصو  می گردد. 

و   بعدی  های اصلاحیه با  1375 مصوب شهرداران انهخاب و کشور  اسلامی  شوراهای انهخابات و وظارف  تشکیلات  قانون   107ماده    16ماهندات قانونی: بند  

 دادنامه های فوق الذکر هیأت عمومی دروان عدالت اداری 
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 ( سطح شهر سالیانه املاك و مستغلات )عوارض   – 14تعرفه شماره 

 ردیف 
عنوان تعرفه 

 عوارض
 توضیحات ماخذ و نحوه محاسبه عوارض

1 
عوارض سطح  

 شهر

 + 002/0* قیمت دارایي عرصه*مساحت عرصه  )

 (  0020/*  قیمت دارایي اعیان *مساحت اعیان

( ماده  (:  1بند  اسهناد  عمران شهری    2به  و  نوسازی  قانون 

انجام  شهرداری  9/1347/ 7مصوب   املاك  هائی که ممیزی 

گردند اما تا زمان  اند مشمو  وصو  عوارض نوسازی میداده

انجام ممیزی املاك و اخذ مجوز وصو  عوارض نوسازی از  

مراج  قانونی  شهرداری می تواند عوارض سالیانه سط  شهر  

 را به شرح ماخذ  وصو  نمارد. 

(: ارن عوارض بصههورت سههالیانه و در زمان تشههخیص 2بند)

شهههرداری را در هنگام مراجعه مؤدی به شهههرداری جهت  

انجام هر گونه فعالیت را اخذ هر گونه مجوز و پاسخ اسهعلام  

 و ... قاب  وصو  خواهد بود.

( قانون نوسازی و عمران شهری را دررافت ننموده اند می توانند نابت به  2صرفا شهرداررهاری که مجوز ماده )

اخذ ارن عنوان عوارض اقدام نمارند. مبلم ارن عوارض نبارد برای هر مهر مرب  از اراضی و املاك  پس از اعما  

( قیمت منطقه ای باشد. ) ارن 002/0ارم )هز 2قانون مالیات ماهقیم  بیشهر از  64ماده  3ضرر  تبصره 

 ضارطه برای املاکی که مهعلق به دولت جمهوری اسلامی است مقرر نمی باشد.( 

 اصلاحیه با  1375 مصوب شهرداران انتخاب و كشور اسلامي شوراهاي انتخابات و وظایف تشكیلات،  قانون   107ماده    16مستندات قانوني: بند  

 با اصلاحات 7/9/1347مصوب  - قانون نوسازي و عمران شهري 3و  ماده   2ماده  3بعدي و تبصره  هاي

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 عوارض قطع اشجار   – 15تعرفه شماره 

 

 عنوان تعرفه عوارض ردیف 

ماخذ و نحوه 

محاسبه 

 )ریال(عوارض

 توضیحات

 B*N*94.50 عوارض قطع اشجار  1
 

نامه )قانون اصلاح قانون حفظ و گاهرش فضای سبز در شهرها مصوب رعارت مفاد آرین(:  1بند)

باشههد برای محاسههبه عوارض فوق از مصههوب شههورای عالی اسهههانها( ضههروری می  15/02/1389

 گردد.فرمو  ذر  اسهفاده می

 (: ضرار :2بند)

 B بن درخت که عبارتاهت از محیش درخت از مح  رسههنگاه زمین را نقطه تماس زمین با تنه :

درخت می باشههد در صههورتیکه رک درخت چند تنه داشهههه باشههد محیش قطورتررن تنه درخت 

 مبنای محاسبه عوارض قرار میگیرد.

m.ضرر  تصوربی شورای اسلامی شهر : 

N باشد: نوع درخت که بشرح جدو  زرر می: 

 ضرر  درخت نوع درخت ردرف 

 14000 درخت مثمر   1

 14000 خرما  2

 9800 کاج   3

 9800 سرو  5
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 7000 درخت غیر مثمر 6

  7طرح موضهوع در کمیاهیون ماده   پس از (: در صهورت تقاضهای ذرنف  جهت  قط  درخت3بند)

)قانون اصهلاح قانون حفظ و گاههرش فضهای سهبز در شههرها مصهوب   1ارین نامه اجراری ماده  

و رای قطعی مبنی بر قط  درخت ذرنف  مکلف به  مصهوب شهورای عالی اسههانها (  15/02/1389

اصهله کمهر  4که حداق  از  درخت  تعدادی درصهد عوارض موضهوع تعرفه و کاشهت70پرداخت 

می    7کمیاهیون ماده   ان های درگر شههر به صهلاحدرد  جارگزرن در همان مکان را مک  نمی باشهد

 باشد.

 بعدی های اصلاحیه  با 1375 مصوب شهرداران انهخاب و کشور اسلامی شوراهای انهخابات و  وظارف تشکیلات  قانون  107ماده  16ماهندات قانونی: بند 

 

 

 عوارض آتش نشانی در هنگام صدور پروانه   -16تعرفه شماره
 

 توضیحات ماخذ و نحوه محاسبه   عنوان تعرفه عوارض  ردرف

1 
عوارض آتش نشانی در هنگام  

 صدور پروانه 
 

درصد عوارضات صدور    4

 پروانه ساخهمانی 
 

 

( : ارن عوارض هنگام صدور پروانه و پاران کار   1تبصره )

... و  خلاف  رکبار(  عدم  برای  شهرداری  )فقش  توسش 

 محاسبه و اخذ می گردد می گردد. 

 

عوارض صدور پروانه ساخهمانی)با تصور  شورای مربوطه( تعیین   %4میزان ارن عنوان عوارض حداکثر  

می شود و بارد به حااب جداگانه مربوط به شهرداری واررز )بصورت ماهقیم را با واسطه شهرداری/دهیاری  

در صورتیکه  .مهناس  با شرارش محلی( و صددرصد آن جهت توسعه و تجهیزات آتش نشانی هزرنه گردد

ارجاع گردد و منجر به صدور رای به ابقا بنای   100پرونده ساخهمانی به علت تخلفات به کمیایون ماده  

 غیرمجاز گردد  بخض مازاد بر پروانه مشمو  ارن عنوان خواهد شد. 

قانون درآمد پاردار   2ماده  1قانون درآمد پاردار هزرنه شهرداررها و دهیاررهای کشور  دسهورالعم  اجرای موضوع  تبصره  2ماده  1تبصره با اسهناد 

 مصوب شهرداران انهخاب و کشور اسلامی شوراهای انهخابات و وظارف تشکیلات  قانون  107ماده  16هزرنه شهرداررها و دهیاررهای کشور و  بند 

 بعدی  های اصلاحیه با 1375

 

 

 

 

 

 عوارض تجدید پروانه ساختمانی  -17تعرفه شماره
 

 ردرف

طبقه بندی موضوعی 

پاره های وض  عوارض 

 محلی

 شرح عنوان 

شاخص های تدورن نحوه  

محاسبه عوارض و ترتیبات 

 وصو  

 توضیحات 

 ماهحدثات 
عوارض تجدرد پروانه  

 ساخهمانی  

طبق ضوابش هر رک از 

عناورن مربوط به عوارض 

صدور پروانه ساخهمانی  

 محاسبه می شود  
   

در مواردی که تاررخ اتمام عملیات ساخهمانی درج شده در پروانه ساخهمانی به اتمام رسیده باشد و عملیات ساخهمانی طبق نظر -

صادره مغاررت داشهه باشد   مهندس ناظر شروع نشده باشد  در صورتیکه ضوابش طرح های توسعه شهری تغییر نموده و با پروانه 

صرفاً در صورت وجود همه شرارش پیش گفهه پروانه قبلی غیرقاب  اجرا بوده و پروانه جدرد صادر می گردد. در ارن حالت عوارض  

پروانه جدرد به نرخ روز و عواض پرداخت شده قبلی به عنوان طل  مودی لحاظ می گردد. لازم به توضی  است در مواردی که  

رربنای مازاد بر پروانه به نرخ روز طبق تعرفه عوارض محاسبه واست اصلاح پروانه ساخهمانی را داشهه باشد صرفاً عوارض زمودی درخ

 و وصو  می گردد . 

قانون درآمد پاردار هزرنه شهرداررها  2ماده  1قانون درآمد پاردار هزرنه شهرداررها و دهیاررهای کشور  دسهورالعم  اجرای موضوع  تبصره  2ماده  1تبصره با اسهناد 

 بعدی  های اصلاحیه با 1375 مصوب شهرداران انهخاب و کشور اسلامی شوراهای انهخابات و وظارف تشکیلات  قانون  107ماده  16و دهیاررهای کشور و  بند 
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توسعه شهری برای موارد اجرای طرح های عمران  ناشی از اجرای طرحهای  افزوده عوارض ارزش  – 18تعرفه شماره 

 )حق مشرفیت( شهری 
 

قانون درآمد پاردار    2ماده    1قانون درآمد پاردار هزرنه شهرداررها و دهیاررهای کشور  دسهورالعم  اجرای موضوع  تبصره    2ماده    1تبصره  با اسهناد 

 مصوب شهرداران انهخاب و کشور اسلامی شوراهای انهخابات و وظارف تشکیلات  قانون   107ماده    16هزرنه شهرداررها و دهیاررهای کشور و  بند  

 بعدی  های اصلاحیه با 1375
 
فقهاي معظم شوراي نگهبان در بازگشت به نامه   23/04/1395جلسه مورخ    02/05/1395  مورخ  1660/102/95  شماره  با استناد به نظریه 

  شرع  مخالف را مشرفیت یا  تشرف حق بر عوارض جعل"دیوان عدالت اداري، كه طي آن  12/03/1394 مورخ  200/37605/210/9000شماره

 اسلامي   شوراهاي  توسط  تشرف  حق  عوارض ارزش ناشي از اجراي طرحهاي عمران شهري یا  وضع  مصوبات   بنابراین   است و  نكرده  اعلام

  و   وظایف،  تشكیلات  قانون اصلاحي قانون  107ماده    16.  بنابراین با استناد به بند  "نمي باشد  اختیار  حدود  از  خارج  و  قانون  شهرها مغایر

 20 معادل شوند مي یا  واقع شده تعریضي و اصلاحي توسعه،  گذرهاي املاک  بر اراضي كلیه مالكین از كشور،  اسلامي شوراهاي انتخابات

 دریافتتوسعه شهری برای موارد اجرای طرح های عمران شهری  عوارض ارزش ناشی از اجرای طرحهای   عنوان با مانده باقي عرصه ارزش درصد

 پروانه یا شهرداري توسط غرامت پرداخت یا انتقال و نقل در زمان شهرداري توسط ذیل هاي تبصره مفاد برابر عوارض این گردد. مي

 .گردد مي وصول ذینفعان یا كار و ... از مالكان  پایان یا ساختماني

 تعاریف 

 .دارند معبر یا طرح در اصلاحات به نیاز شهرسازي هاي یا طرح ترافیكي مطالعات اثر در  كه شود مي  اطلاق گذرهایي به  معابر: اصلاح

 ساماندهي، مصوب شهري و   طرحهاي یا گذربندي نامه برابر آیین بنا یا احداث بنا تجدید هنگام در كه گردد مي اطلاق گذرهایي به   تعریضي:

 .گردند مي نشیني عقب مشمول

 ساختماني  پروانه و  در اسناد ثبتي و نداشته  وجود  معبر سابقه قبلاً كه  بافتهایي در شهرسازي مطالعات اساس احداثي: معبرهایي كه بر و توسعه 

 گردند. مي و احداث ایجاد است،  نگردیده احداثي معابر به  اي اشاره ذینفعان

 در صورت و تهاتر مسیر مورد مقدار ملک با باقیمانده مساحت درصد  20 میزان مسیر، به مورد داشتن صورت در واحده ماده : موضوع1تبصره  

 میگردد: اخذ و محاسبه مترمربع هر ازاي به زیر در فرمول مسیر مورد متراژ كسر از درصد باقیمانده پس 20 مازاد براي شهرداري بستانكاري

([
𝑨 − 𝑩

𝑨
] + 𝟏) × 𝟏𝟐 × 𝒌𝒊  × 𝑷 

A : عرض معابر بر اساس طرح 

B تغییر هرگونه از قبل معبر : عرض 

𝒌𝒊 . ضریب معابر مصوب شورا براي هر كاربري مي باشد 

i=1  كاربري مسكوني : 

i=2 كاربري تجاري : 

i=3   كاربري اداري : 

 

 درصد  20 میزان به طرح اجراي از پس گیرند، قرار مي تعریضي و اي توسعه بر گذرهاي در مسیر،  مورد و تغییر داشتن بدون  كه : املاكي2تبصره  

×20 به ازاي هر متر مربع  توسعه شهری برای موارد اجرای طرح های عمران شهری  عوارض ارزش ناشی از اجرای طرحهای   مشمول ملک مساحت 𝒌𝒊  × 𝑷  

 .گردد مي

𝒌𝒊 . ضریب معابر مصوب شورا براي هر كاربري مي باشد 

i=1  كاربري مسكوني : 

i=2 كاربري تجاري : 

i=3   كاربري اداري : 

 شود، در مي محاسبه 1تبصره   طبق آن عوارض و گیرد مي  قرار مسیر در  ها آن  ملک  از قسمتي كه  املاكي مالكان به  كمک جهت : به3تبصره  

باشد، جهت محاسبه  پذیر امكان  شهرسازي ضوابط نظر از چنانچه ساختمان احداث  مجوز  صدور  هنگام در مسیر مورد  غرامت مطالبه عدم  صورت 

 اولیه ملک ملاک محاسبه قرار خواهد گرفت. مساحت، و اخذ عوارض تراكم 

مازاد   مسیر مورد به نسبت واقع مي شود،  مسیر ملک، مورد باقیمانده درصد 20 از بیش  كه واحده  ماده : براي آن دسته از املاک موضوع4تبصره 

 مي گردد.  اقدام هیأت كارشناسي( املاک )نظر و ابنیه  تقویم نحوه قانون آن برابر غرامت ملک،  مانده باقي درصد 20 بر
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 توسعه گذر به نسبت چه چنان دارند  مسیر مورد  كه واحده ماده موضوع  املاک  : عوارض ارزش ناشي از اجراي طرحهاي عمران شهري  5تبصره  

و  1فرمول تبصره   معادل آن،  اول عمق متر 30 جهت كه بود خواهد متر 100 عمق تا حداكثر باشد،  داشته مشرفیت و بر تعریضي و اصلاحي  اي، 

 .مي گردد اخذ عوارض 1درصد فرمول تبصره  70 مابقي آن متر 70 براي

 بود كه خواهد  متر 100 عمق  به حداكثر باشد، مي  مسیر مورد  فاقد كه  شهر عوارض ارزش ناشي از اجراي طرحهاي عمران شهري املاک :6تبصره 

 اخذ میگردد. 2درصد فرمول تبصره  50متر مابقي آن  70و براي  2اساس فرمول تبصره  بر اول عمق متر 30 جهت

 تعریض همچنین  و  گردد متر 12 حداكثر تا ها آن  تعریضي عرض یا و اصلاحي  اي، توسعه  هاي طرح  اثر  در كه  گذرهایي خصوص  : در7تبصره

 مورد غرامت ذینفعان یا مالكان چنانچه لیكن شود؛ نمي عوارض ارزش ناشي از اجراي طرحهاي عمران شهريمشمول   املاک جلو هاي رو پیاده

 .شد خواهد محاسبه 6و  5و 2و 1تباصر طبق عوارض ارزش ناشي از اجراي طرحهاي عمران شهري نمایند،  مطالبه را مسیر خود

  اشخاصبه    متعلقاملاک    و  اراضيعوارض ارزش ناشي از اجراي طرحهاي عمران شهري  طرح،   قطعياجراي  از  پس    استمكلف  شهرداري    :8تبصره

آن  كهرا    عمومي()حقوق  حقوقي اند، خود  عوارض  پرداخت    اقدام  زمان  تا   .نماید  اقدامآن  وصول    بهنسبت  مقررات  برابر  و  تعیین    ننموده 

عوارض   ، باشدمي  رسمي  كارشناس  قیمت  برابر  مسیر  مورد  غرامت  پرداخت  به  محكوم  شهرداري  دادگستري  طریق  از  كهکلاما  و  اراضي  كلیه  :9بصرهت

  شده  تعیینغ  مبل  طبق)  مالک  مطالبه  مورد  كارشناسي  قیمت  به  اراضي  باقیماندهدرصد    20سابراس  ارزش ناشي از اجراي طرحهاي عمران شهري

 .گردید اخذ خواهد( مسیر مورد مقدار غرامت 

 و ض  تعری  ح، اصلا  توسعه،   داراي  شود كه  گرفته  نظر  در  ضلعي  بر  از  بایست  مي  کاملا  مشرفیت  حق  بر  محاسبه  براي  بندي  منطقه  قیمت :  10تبصره

 داراي  كه  بود  خواهد  قیمتي  آن  بندي  منطقه  قیمت  کلام  گردند،   مي  احداث  و  ضتعری  ح، اصلا  توسعه،   جهت  چند  یا  2  از  كه  كياملا  و  باشد  مي  احداث

 .است بیشتري ارزش

 مشمول  سبز فضاي و بهداشتي ورزشي، مذهبي، آموزشي،  فرهنگي،  طرحهاياملاک  جلوي روهايپیادهض تعری و متر 16 تا گذرهاي عرض: 11تبصره

عوارض    نمایند،   مطالبه  را  خود  مسیر  مورد  غرامت  ذینفعان  یا   مالكان  چنانچه  شود؛ لیكن  نمي  عوارض ارزش ناشي از اجراي طرحهاي عمران شهري

 .شد  خواهد اخذ  و محاسبه 1  تبصره طبقارزش ناشي از اجراي طرحهاي عمران شهري

شود،   گرفته  صورت  پایانكار  یا  پروانه  در  جمندر  گذر  عرض   به  نسبت  تعریضي  و  حلااصتوسعه،   چنانچه  و  بار  یک  براي  صرفاً  موصوف  : عوارض  12تبصره  

 .شد خواهدمشمول

 .گردد هزینه مسیر مورد اراضي تملک جهت صد  در صد بصورت بایست موصوف مي عوارض از حاصل : درآمد 13تبصره 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ضوابش و شرارش کاهش تعرفه عوارض و بهای خدمات
 

  %30)معادل مسكوني كاربري % در  70 تعدیلي در تاریخ هاي زیر با ضریب ،مندرج در جداول پیوست  رایب ض -

و براي كساني كه   جهت محاسبه موارد زیر كاهش(  %20)معادل  تجاري و اداري  در كاربري  % 80و  كاهش(

 د: نمیگرد كلیه عوارض و بهاي خدمات خود را دارند اعمال نقدي قصد پرداخت 

 زمان اعما  ضرار  تعدرلی : -

 ( اعیاد سعید قربان و غدیربه مناسبت )    1405ماه سا     تیر    9لغارت    1405ماه سا     خرداد  9 -

 ( به مناسبت دهه مبارک فجر)    1405اسفند ماه سا     18لغارت    1405بهمن ماه سا     12 -

 موارد اعما  ضرار  تعدرلی : 

 1405کلیه عوارض و بهای خدمات مصوب در سا    -

 
 

 املاک واقع در محدوده ي مصوب بافت فرسوده: مربوط به بسته هاي تشویقي -
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صرفاً براي املاكي كه در محدوده ي مصوب بافت فرسوده واقع گردیده اند و     مندرج در جداو  پیوست  رار ض -

  %90)معاد   ماکونی  کاربری% در    10  تعدرلی  با ضرر   را دارند و تجدید بنا   تخریب ملک فرسوده قصد  

 د: ناعما  میگردجهت محاسبه موارد زرر   کاهش(  %80)معاد     تجاری و اداری  در کاربری    %20و    کاهش(

 موارد اعما  ضرار  تعدرلی : 

 (( مسكوني)بنا زیر صدور پروانه ساختماني ) عوارض:    1تعرفه شماره   -

 )تجاري(( بنا زیر )  صدور پروانه ساختماني عوارض:    2تعرفه شماره   -

 )اداري،فرهنگي،ورزشي و نظایر آن(( بنا زیر )  صدور پروانه ساختمانيعوارض :    3تعرفه شماره   -

 5تراکم تا حد مجاز طبق مصوبات مراجع تصویب کننده طرح های توسعه شهری و کمیسیون ماده :    5تعرفه شماره   -

 )کاربری مسکونی و سایر کاربریها به غیر از تجاری و اداری( 

 5تراكم تا حد مجاز طبق مصوبات مراجع تصویب كننده طرح هاي توسعه شهري و كمیسیون ماده :   6تعرفه شماره   -

 ))كاربري غیر مسكوني 

 آمدگي بالكن و پیش بر عوارض:    7تعرفه شمار   -

 )آلاچیق،پاركینگ مسقف،استخر( عوارض مستحدثات واقع در محوطه املاک:    8تعرفه شماره   -

 عوارض سالیانه املاک و مستغلات ) سطح شهر (:    14تعرفه شماره   -

 عوارض تمدید پروانه ساختماني:    18تعرفه شماره   -

 عوارض تجدید پروانه ساختماني:    19تعرفه شماره   -

 
                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                             


